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Ersatzneubau Mehrfamilienhaus in Chur

An leicht erhöhter Lage nordöstlich des Stadtzentrums von Chur ist im Wohnquartier Kreuzgasse ein Ersatzneubau entstanden. 
Ein altes Einfamilienhaus im Chalet-Stil wurde durch ein neues Dreifamilienhaus ersetzt. Der Energiebedarf des Wohnhauses wird 
weitgehend selbst erzeugt

Kennzahlen



N

Im Wohnquartier der Kreuzgasse ist ein altes Chalet 
durch ein neues Dreifamilienhaus ersetzt worden. Das 
neu entstanden Gebäudevolumen wurde so ausgerich-
tet, dass die solaren Direktgewinne optimal genutzt 
werden können. Unter dem so geschaffenen Aussen-
raum auf der Südseite ist die Tiefgarage angeordnet. 
Die drei Wohnungen sind über ein zentrales Treppen-
haus mit Lift erschlossen. Die drei Wohnungen zeich-
nen sich durch eine individuelle Grundrissgestaltung 
aus. Im Erdgeschoss richten sich die Wohnräume auf 
den südlichen Gartenplatz aus. Im ersten Obergeschoss 
erreicht man eine Höhe, bei der man die über Dank 
der leichten Hanglage über Stadt Chur sieht und sich 
die Aussicht in Richtung Felsberg, Domat/Ems und 
das Oberland richtet. Entsprechend sind die Wohn-

räume dieses Geschosses nach Westen ausgerichtet. 
Die Dachgeschosswohnung zeichnet sich durch den 
überhohen und steilen Dachraum aus. Die Gaube mit 
dem Grossen Fenster auf der Südseite rahmt den Blick 
auf die Churer Altstadt. 
Das Gebäude ist in Massivbauweise errichtet worden. 
Die Stahlbetondecke und die Innenwände aus Kalk-
sandstein stellen die notwendige Masse zur Verfügung 
um die solaren Direktgewinne zu speichern. Eine 
baubiologische Innenraummaterialisierung sorgt für 
ein angenehmes und gesundes Wohnklima. Der natur-
belassen Lehmputz gleicht die Feuchtigkeit aus und 
neutralisiert die Gerüche. Die Wände sind mit strapa-
zierfähigem Kalkputz ausgeführt, der ebenfalls Res-
sourcenschonend und klimaaktiv ist.  

Im 45° steilen Dach ist eine kombinierte PV-Anlage mit 
Solarthermie eingerichtet, welche das Haus mit Strom 
und Wärme versorgt. Der kleine Restwärmebedarf wird 
durch eine kondensierende Biogasheizung betrieben. 

Kennzahlen
Nettogeschossfläche: 542.6 m2

Energiebezugsfläche EBF: 505.0 m2

Volumen SIA 416: 2‘234 m3

ERSATZNEUBAU KREUZGASSE 65, 7000 CHUR
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An bevorzugter Wohnlage im Wohnquartier Kreuzgasse in Chur 
stand ein altes Chalet aus dem Jahr 1938. Das Wohnhaus ent-
sprach nicht mehr den heutigen Anforderungen bezüglich Wohn-
komfort und Energiebedarf. Die Bauherrschaft plante deshalb, 
das Chalet abzureissen zugunsten eines Ersatzneubaus mit 
wesentlich höherer Ausnutzung.
Die drei geplanten Wohnungen sollten einen qualitativ hochwer-
tigen Standard haben bei geringen Unterhaltskosten. Die Aus-
nützungsziffer in dieser Wohnzone beträgt 0.4. Da das Dachge-
schoss von der Ausnützungsziffer befreit ist, konnte mit dem Bau 
eine Ausnützung von 0.61 realisiert werden.

Das Chalet wurde abgebrochen und durch einen Neubau mit 
Tiefgarage ersetzt. Das Gebäude umfasst drei Wohnungen mit 
je 3 ½ Zimmern und ist in Massivbauweise erstellt. Die Ausrich-
tung des Wohnhauses nach Süden ermöglicht eine optimale 
Ausnützung der solaren Direktgewinne durch die grosszügigen 
Fenster und die aktive innere Masse. Die Solaranlage, eine Kom-
bination aus Solarthermie und Fotovoltaik, versorgt das Gebäude 
mit Wärme und Strom. Der kleine Restwärmebedarf wird durch 
eine Biogasheizung gedeckt. Alle drei Wohnungen sind durch ein 
gemeinsames Treppenhaus mit Lift erschlossen. Die Wohnung 
im Erdgeschoss orientiert sich zum sonnigen Gartenplatz. Dank 
der leichten Hanglage haben die oberliegenden Wohnungen eine 
weitläufi ge Aussicht über die Stadt und die umliegende Land-
schaft. Durch seine Formgebung gliedert sich das Wohnhaus gut 
in die Umgebung ein.

Ersatzneubau Kreuzgasse 65

PLZ Ort  7000 Chur
Adresse  Kreuzgasse 65
Parzellennummer  3838
Architekten  Pfl eger + Stoeckli Architektur GmbH
Bauherr  Privat
Nutzung  Wohnen
Erstellungszeitraum  November 2016 - Januar 2018
Kategorie  Ersatzneubau

Zonierung  Wohnzone
Grundstücksfl äche  522 m2 
Nettogeschossfl äche  542 m2 
Wohneinheiten  3
Sonstiges  1 Tiefgarage
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