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Der Gemeinderat Thal erlasst, gestitzt auf Art. 2 des Gesetzes Uiber die Raum-
planung und das &ffentliche Baurecht (Baugesetz) vom 6. Juni 197222, Art. 136
lit. g des Gemeindegesetzes vom 23. August 197923 und Art. 102 des
Strassengesetzes vom 12. Juni 198824, das nachstehende Baureglement.

Allgemeine Bestimmungen

sGS 731.1; BauG
sGS151.1; GG
sGS 732.1; StrG

A Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich

Dieses Reglement enthalt zusammen mit dem Zonenplan, unter Vorbehalt der
Gesetzgebung des Bundes und des Kantons, fur das gesamte Gebiet der Ge-
meinde Thal 6ffentlich-rechtliche Bauvorschriften. Zusatzliche Vorschriften
sind in der Schutzverordnung und in den Sondernutzungsplanen enthalten.

Art.2  Zielsetzung

Plane und planungsrechtliche Vorschriften der Gemeinde dienen:

a) einer zweckmassigen und haushalterischen Nutzung des Bodens;

b) dem Schutz von Natur und Umwelt sowie der Erhaltung der heimatli-
chen Eigenart;

c) der Forderung guter ortsbaulicher Gestaltung;

d) der Wahrung von Sicherheit und Hygiene im Bauwesen und dem Schutz
des Menschen vor schadlichen oder storenden Einflissen;

e) dem sparsamen und wesensgerechten Umgang mit energetischen Res-
sourcen;

f) der Aufwertung bestehender und der Schaffung neuer, wohnlicher
Quartiere.

Art.3  Zustandigkeit Gemeinderat | Kommissionen

' Die Ortsplanung und die Aufsicht Uiber deren Vollzug sowie die Baupolizei
sind Aufgaben des Gemeinderates. Er erldsst die ortsplanerischen Instrumente,
ist verantwortlich fur die ortsbauliche Gestaltung, koordiniert die Verfahren
und ist die Baubewilligungsbehorde.

2 (aufgehoben)25

3 Der Gemeinderat setzt flr die Vorbereitung von speziellen Geschéften
Kommissionen ein, namentlich die Baukommission. Er erlasst Richtlinien fir
die Tatigkeit dieser Kommissionen.

Art. 4 Besondere Bauvorschriften

Durch Sondernutzungsplane (Uberbauungs- und Gestaltungsplan) sowie
Schutzverordnungen konnen von diesem Reglement abweichende Vorschriften
aufgestellt werden.

Art.5 Richtplan
' Kommunale Richtplane sind Fiihrungsinstrumente und sind fur die Gemein-
debehorden wegleitend. Sie dienen der Koordination der raumwirksamen Ta-
tigkeiten und enthalten namentlich inhaltliche und zeitliche Vorgaben fiir die
weiteren Planungsaufgaben der Gemeinde.

* Kommunale Richtplane sowie deren massgeblichen Anderungen werden in
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der Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich bekannt gemacht. Wahrend dieser
Zeit kann sich jedermann zu den Richtplanen schriftlich dussern. Der Gemein-
derat nimmt zu den Einwendungen Stellung. Der Rechtsweg kann nicht be-
schritten werden.

Art. 6 Offentliche Einsichtnahme
Alle Planungsinstrumente nach diesem Reglement konnen in der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden.

Planungsinstrumente

B Zonenordnung

Art.7 Zonenplan
Der Zonenplan im Massstab 1:5000 ist Bestandteil dieses Reglements. Massge-
bend sind die Originalplane.

Art.8 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet der Politischen Gemeinde Thal wird in folgende Zonen
eingeteilt:

Zonen des Baugebietes:

a) Kernzonen

Kernzone Dorfzentren Kl
Kernzone Weiler Kl
b) Wohnzonen
Wohnzonen, 2 Vollgeschosse (niedere Dichte) W2a
Wohnzonen, 2 Vollgeschosse (hohere Dichte) W2b
Wohnzonen, 3 Vollgeschosse W3
Wohnzonen, 4 Vollgeschosse W4
c¢) Wohn- und Gewerbezonen
Wohn-Gewerbezonen, 2 Vollgeschosse WG2
Wohn-Gewerbezonen, 3 Vollgeschosse WG3
Wohn-Gewerbezonen, 4 Vollgeschosse WG4
d) Gewerbe-Industriezonen Gl
e) Industriezonen
Industriezonen (kleiner Gebdudehohe) la
Industriezonen (grosser Gebaudehdohe) Ib
f) Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
g) Intensiverholungszonen IE
h) Griinzonen Freihaltung / Erholung / Garten GF/GE/GG
Zonen ausserhalb des Baugebietes:
i) Grlinzonen Schutz GS
k) Landwirtschaftszonen Lw
) Ubriges Gemeindegebiet UG

C Zonen des Baugebietes

Art.9 Kernzonen
' Die Kernzonen umfassen gewachsene Ortsteile mit Zentrums- oder Stiitz-
punktfunktion. Sie bezwecken die Bildung und Erhaltung dieser Ortszentren
und Weiler unter Berticksichtigung des Schutzes geschichtlich oder kiinstle-
risch wertvoller Bauten und Baugruppen sowie der guten Eingliederung von
Neubauten gemass Art. 15 Abs. 2 BauG.

* FUr Bauten gelten die nachstehenden Vorschriften der Regelbauweise:



Kl Kll

— Vollgeschosszahl max. 3 2

— Gebaudehohe max. 10.50 M 7.50m
— Firsthohe max. 15 m 12m

— Gebaudelange max. 35 m 3o0m
— Grenzabstand allseitig 4m 4m

— Ausnutzungsziffer - 0.45

— Empfindlichkeitsstufe Il M

3 Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist zuldssig. Der Ausbau
von Untergeschossen zu gewerblichen Zwecken ist gestattet. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen der Art. 23 und 32 BauR. Diese Geschosse zahlen
nicht als Vollgeschosse.

Art.10 Wohnzonen

" In den Wohnzonen gelten die nachstehenden Vorschriften der Regelbau-

weise:
W2a W2b W3 W4
— Vollgeschosszahl max. 2 2 3 4
— Gebaudehohe max. 6.00 m26 6.50 M 9.50m 12.00 M
— Firsthohe max. 9.00m 10.50 m 13.50 M 16.00 M
— Gebaudelange max. 20m 3o0m 40m 5om
— Kleiner Grenzabstand 4m 4m 5m 5m
— Grosser Grenzabstand 8m 8m 10m 10m
— Ausnutzungsziffer 0.35§ 0.45 0.55 0.65

— Empfindlichkeitsstufen I I I Il
* Der Ausbau des Dachgeschosses und bei den Zonen W2a und W2b des Un-
tergeschosses ist zulassig, ohne dass sie als Vollgeschosse zahlen. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen der Art. 23 und 32 BauR.

3 Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand betragt fir Gebaudelangen
Uber 20 m, % der Mehrlange. Der Mehrhohenzuschlag zum Grenzabstand be-
tragt, ab der Gebaudehohe von 8.50 m, 1/3 der Mehrhohe. Diese Zuschlage fin-
den keine Anwendung gegenliber Grundstlicksgrenzen zu Parzellen, die dem

Nichtbaugebiet zugeschieden sind.

Art.11  Wohn-Gewerbezonen

" In den Wohn-Gewerbezonen gelten die nachstehenden Vorschriften der Re-

gelbauweise:

WG2 WG3 WG4
- Vollgeschosszahl max. 2 3 4
— Gebaudehohe max. 7.50m 10.50 m 13.00 m
— Firsthohe max. 1.00m 14.00m 17.00m
- Gebaudelange max. 3o0m 40m 5om
— Kleiner Grenzabstand 4m 5m 5m
— Grosser Grenzabstand 8m 10m 10m
— Ausnutzungsziffer Wohnen 0.40 0.50 0.60
— Bonus bei mind. 20 % Gewerbeanteil 0.20 0.20 0.20

— Empfindlichkeitsstufe Il M M

* Der Ausbau von Untergeschossen flr gewerbliche Zwecke und der Ausbau

von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist zulassig, ohne dass sie als Vollge-
schosse zahlen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Art. 23 und 32

%% Geandert gemass Beschluss des Gemeinderates vom 17.07.2006



BauR.

3 Beireinen Gewerbebauten findet der Grosse Grenzabstand keine Anwen-
dung. Bei reinen Wohnbauten reduzieren sich die Gebaude- bzw. Firsthohen
auf das Mass der entsprechenden Wohnzonen. Dabei gelten fur die WG2 die
Masse der Wab.

* Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand betrégt fiir Gebaudelangen
Uber 20 m ¥ der Mehrlange. Der Mehrhohenzuschlag zum Grenzabstand be-
tragt, ab der Gebaudehohe von 8.50 m, 1/3 der Mehrhohe. Diese Zuschlage fin-
den keine Anwendung gegenliber Grundstlicksgrenzen zu Parzellen, die dem
Nichtbaugebiet zugeschieden sind.

Art.12 Gewerbe-Industriezonen | Industriezonen
" In den Gewerbe-Industriezonen und Industriezonen gelten die nachstehen-
den Vorschriften der Regelbauweise:

Gl la Ib
— Gebaudehohe max. 13m 10.50 m 18 m
— Firsthohe max. 16 m 14 m 18m
— Gebaudelange max. 6om 6om 100 m
— Grenzabstand allseitig 5m 5m 6 m
— Gebaudeabstand innerbetrieblich 4m 4m 4m
— Empfindlichkeitsstufe 11 v \Y

Grossere Abstande, bedingt durch Erfordernisse der Sicherheit, des Brand-
schutzes oder aufgrund der Storfallverordnung bleiben vorbehalten.

2 Bei einer ortsbaulich angepassten und architektonisch ansprechenden Fas-
sadengliederung und Fassadengestaltung darfim Sinne von Art. 77 BauG von
den maximalen Gebdudelangen abgewichen werden. Ebenso dirfen technisch
bedingte Aufbauten bei guter Einpassung die erlaubte Gebaudehohe und
Firsthohe tberschreiten.

3 Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand betragt fir Gebaudeseiten Uber
30 m1/5 der Mehrlange, insgesamt jedoch betragt der Abstand maximal 10 m.
Der Mehrhohenzuschlag zum Grenzabstand betragt, ab der Gebaudehohe von
10 m, 1/3 der Mehrhohe. Diese Zuschlage sind nur gegentiber Wohnzonen,
Wohn-Gewerbezonen und Kernzonen anzuwenden.

4 Gegenuber Wohnzonen, Wohn-Gewerbezonen, Kernzonen, Zonen fur 6ffent-
liche Bauten und Anlagen sowie 6ffentlichen Strassen ist mindestens 1/3 des
Grenz- bzw. Strassenabstandsbereiches als Grunflache zu gestalten und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

> Soweit Wohnungen gemass Art. 13 bzw. 14 BauG zul&ssig sind, missen sie die
gleichen wohnhygienischen Anforderungen aufweisen, wie sie durch die Vor-
schriften der Wohnzone W3 gewahrleistet sind. Der Ausbau des Dachgeschos-
ses fur Wohnzwecke und des Untergeschosses fur betriebliche Zwecke ist zu-
lassig.

Art. 12°° Industriezone Flugplatz

" In der Industriezone Flugplatz ist die Nutzung im Sinne von Art. 28octies

BauG beschrankt auf Betriebe die im Zusammenhang mit dem Flugplatz Al-
tenrhein und der Fliegerei stehen.
* FUr Bauten gelten die Vorschriften der Regelbauweise der Industriezone la.

Art. 12" Industriezone Fuchsloch
" In der Industriezone Fuchsloch ist die Nutzung im Sinne von Art. 28octies

BauG beschrankt auf Betriebe die im Zusammenhang mit dem traditionellen
Sandsteinabbau stehen. Zuladssig sind neben Einrichtungen fir den Abbaube-

trieb hauptsachlich Bauten und Anlagen zur Entwicklung, zur Produktion und



fir den Vertrieb von Baustoffen und Bauelementen aus Natur- und Kunststein
sowie Verbundstoffmaterialien. Nicht gestattet sind reine Handels- und Aus-
stellungsbetriebe flir den Direktverkauf.

* FUr Bauten gelten die Vorschriften der Regelbauweise der Industriezone la.

Art.13 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
' Bauten haben gegeniber angrenzenden Zonen einen allseitigen Grenzab-
stand von 4 m einzuhalten. Der Ausbau von Dach- und Untergeschoss ist vor-
behaltlich der Bestimmung von Art. 32 BauR zulassig. Es gilt die Empfindlich-
keitsstufe II.

> Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand betragt fiir Gebaudelangen
Uber 30 m % der Mehrlange, insgesamt jedoch betragt der Abstand maximal

8 m. Der Mehrhohenzuschlag zum Grenzabstand betrdgt, ab der Gebaudehohe
von 7.50 m, 1/3 der Mehrhohe. Diese Zuschlage sind nur gegentiber Wohnzo-

nen, Wohn-Gewerbezonen und Kernzonen anzuwenden.

Art.14 Intensiverholungszone, Campingplatze
" In der Intensiverholungszone Campingplatze ist die Nutzung im Sinne von
Art. 28octies BauG beschrankt auf Campingbetriebe. Fiir zulassige Bauten in

Campingplatzen gelten die folgenden Vorschriften:

- Vollgeschosszahl max. 1

— Gebaudehohe max. 4.50 m
— Firsthohe max. 7.50m
— Gebaudelange max. 3o0m
— Grenzabstand allseitig 3Im

— Empfindlichkeitsstufe M

* Fur die Nutzung der Campingplatze sind die Bestimmungen der Camping-

verordnung vom 28. Mai 1982 massgebend.

bi . .
Art. 14" Intensiverholungszone Tourismus

" In der Intensiverholungszone Tourismus ist die Nutzung im Sinne von Art. 28

octies auf Betriebe im Zusammenhang mit touristischen Nutzungen be-
schrankt. Zulassig sind nur Bauten und Anlagen fur Hotels und Restaurants,
Rad-, Wander- und Wassersport, Freizeitvergniigungen und dergleichen. Dabei
darf aus neuen Nutzungen keine wesentliche Mehrbelastung der bestehenden
Erschliessung entstehen.

* Die maximal zuldssige Grundflache der Bauten bemisst sich am bisherigen
Bestand und darf um hochstens 5o % erweitert werden. Im Weiteren gelten die
folgenden Vorschriften der Regelbauweise:

— Vollgeschosszahl max. 2

— Gebaudehohe max. 7.50m
— Firsthohe max. .00 m
— Gebaudelange max. 3o0m

— Grenzabstand allseitig 4m

— Empfindlichkeitsstufe M

Art. 15 Griinzonen
" Inden im Zonenplan mit "Freihaltung F" bezeichneten Griinzonen sind keine
oberirdischen Bauten und Anlagen zulassig. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.
? In den im Zonenplan mit "Erholung E" bezeichneten Griinzonen dirfen Bau-
ten und Anlagen nur soweit erstellt werden, als sie der unmittelbare Erho-
lungs- und Freizeitzweck der jeweiligen Zone erfordert. Zulassige Hauptbauten
sind auf eine Gebdaudehohe von 3.50 m, eine Firsthhe von 6.50 m und eine

Gebaudegrundflache von 50 m? zu beschranken. Sie haben einen allseitigen



Grenzabstand von mindestens 3 m einzuhalten und sich gut in die Umgebung
einzufugen. Fir larmempfindliche Raume gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

3 Die im Zonenplan mit "Garten G" bezeichneten Griinzonen sind fir die Anla-
ge von Familiengarten vorgesehen. Einzelbauten fir die Aufbewahrung von
Gartenbearbeitungsgeraten sind bis zu einer maximalen Gebaudehdohe von
2.50 m, eine Firsthéhe von 4 m und einer Grundflache von 6 m* zul3ssig. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe II.

D Zonen ausserhalb des Baugebietes

Art.16 Griinzone Schutz
' Die im Zonenplan mit "Schutz S" bezeichneten Griinzonen dienen der Erhal-
tung von Lebensraumen geschitzter Tiere und Pflanzen. Es ist unzulassig, de-
ren Lebensbedingungen durch Massnahmen oder Eingriffe zu beeintrachtigen.

? Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, soweit sie der Schutzzweck erfordert.

Art.17 Landwirtschaftszone
' FUr zul3ssige Bauten gelten die folgenden Vorschriften:

— Gebaudehohe Wohnbauten max. 7.50m
— Firsthohe Wohnbauten max. 12m

— Gebaudehohe Scheunen max. 850m
— Firsthohe Scheunen max. 15 m

— Gebaudelange max. som
— Grenzabstand allseitig 5m

— Empfindlichkeitsstufe fur larmempfindliche Raume  1lI
? Der Ausbau des Dachgeschosses fir Wohnzwecke und des Untergeschosses
flr betriebliche Zwecke ist zuldssig. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen

der Art. 23 und 32 BauR.

Art.18 Ubriges Gemeindegebiet
Fur zulassige Gebaude gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe IllI.

E Uberbauungsplan

Art.19 Uberbauungsplan

' Mit einem Uberbauungsplan kann fiir eine Gesamtiiberbauung eine Mehr-

ausnitzung (Bonus) gewahrt werden, wenn nebst den Voraussetzungen von

Art. 27 BauG die nachstehenden Bedingungen erfullt sind:

a) Die Uberbauung hat sich architektonisch, gestalterisch und funktional be-
sonders auszuzeichnen und soll sich als Siedlungseinheit harmonisch in die
Umgebung einfugen.

b) Der Fussgdnger- und Fahrverkehr ist getrennt zu flhren oder es sind ver-
kehrsberuhigende Massnahmen zu treffen.

¢) Mindestens 2/3 der notwendigen Autoabstellplatze sind als gedeckte Ein-
stellplatze anzulegen.

d) Bei Mehrfamilienhaus-Uberbauungen sind geeignete Flachen als individu-
elle Garten auszuscheiden und mit einem Wasseranschluss und Kompost-
platz zu versehen.

e) Beigrosseren Wohniiberbauungen ist die Etappierung so vorzunehmen,
dass zugehorige Nebenanlagen, Umgebungsgestaltung und allfallige
Larmschutzmassnahmen bereits nach Abschluss der 1. Bauetappe vorhan-
den sind.

f) In bereits teilweise Uberbauten Gebieten hat eine bessere Nutzung der be-



stehenden Bausubstanz und der Baullicken zu erfolgen.

g) Der Jahresverbrauch nicht erneuerbarer Energie fir Raumwarme hat um
mindestens 10 % unter den Zielwerten der SIA-Empfehlung 380/1 "Energie
im Hochbau" zu liegen. Dies kann erreicht werden durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien oder eine verbesserte Warmedammung. Die entspre-
chenden Nachweise sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
erbringen.

Die Mehrausnitzung betragt zwischen 5% und 20 % der zonengemassen

Grundausnitzung. Sie wird nach Massgabe der Erflillung der Voraussetzungen

gewahrt.

2

Bauvorschriften

F  Allgemeines

Art. 20 Offene Bauweise

' Sofern ein Uberbauungs- bzw. Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gilt
in allen Zonen die offene Bauweise. Bei offener Bauweise werden die Bauten
nach den Vorschriften der Regelbauweise allseitig freistehend erstellt.

? Bauten diirfen auch Uber Grundstlcksgrenzen hinweg zu einer Hauserzeile
zusammengebaut werden. Die Lange einer Hauserreihe darf die zonengemasse
maximale Gebaudelange nicht Uberschreiten. Sie sind nach einheitlichem Plan
und gleichzeitig zu erstellen.

Art. 21 Geschlossene Bauweise

Bei geschlossener Bauweise missen die Bauten seitlich an die Grenze und in
der Regel an die Baulinie gestellt werden. Zwischen den einzelnen Bauten sind
Brandmauern zu errichten. Gegentiber Grundstlcken in Gebieten mit offener
Bauweise sind die zonengemassen Grenzabstande einzuhalten.

Art. 22 Baumasse Geschosszahl
" Als Vollgeschoss zahlt jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als
Dachgeschoss gilt.

? Als Untergeschoss zahlt ein Geschoss, das ab Oberkante Erdgeschossboden
maximal einen Abstand von 1 m zum Niveaupunkt aufweist. Vorbehalten
bleibt die Regelung gemass Art. 32 BauR.

3 Als Dachgeschoss gilt jedes Stockwerk, das einschliesslich Konstruktion un-
terhalb eines Profils liegt, das durch ein Satteldach mit einer Neigung von 45 °
a.T. ab effektiver Gebaudehdhe gebildet wird und die zulassige Firsthohe ein-
halt. Die ausgemittelte Kniestockhdhe (Aussenmass) darf maximal 1.10 m

betragen.’®

Art. 23 Ausbau von Dach- und Untergeschossen

' Das bestehende Abstellraum-Angebot muss bis zum Ausmass gemass Art. 38

BauR erhalten bleiben.

? Sofern die Zonenordnung den Einbau von Wohnrdumen im Untergeschoss

zulasst, sind die folgenden Vorschriften einzuhalten:

a) mindestens eine Umfassungswand muss ganz aus dem gestalteten Terrain
herausragen;

b) eine einwandfreie Belliftung und natirliche Belichtung aller Wohn-, Schlaf-
und Arbeitsraume muss sichergestellt sein;

c) die erforderlichen energetischen Anforderungen missen eingehalten sein.

6 Geandert gemass Beschluss des Gemeinderates vom 17.07.2006.



Art. 24 Gebdudehoéhe

' Bei Flachdachbauten ist die Hohe von massiven Bristungen tiber 0.30 m in
die maximale Gebaudehohe miteinzurechnen.

? Bei stark versetzten Baukorpern an Hanglagen wird die Gebaudehdhe fir je-
de selbstandige Gebaudeeinheit separat gemessen.

> An Hanglagen mit einer mittleren Neigung von Uber 20 % darf der Abstand
der Oberkante des Erdgeschossfussbodens zum gewachsenen oder abgegra-
benen Terrain an keiner Stelle mehr als 2.50 m betragen.

Art. 25 Firsthohe

' Die Firsthohe ist der senkrechte Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
dem hochsten Punkt des Daches.

2

Fur die Bemessung stark versetzter, zusammengebauter Einzelbauten wird
die Firsthohe fur jede selbstandige Gebdaudeeinheit separat gemessen.

Art. 26 Gebadudelange

' Die Gebaudelange ist die ldngste Fassadenabmessung ohne An- und Vorbau-
ten.

? Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die Gebaudelange
nach der senkrechten Projektion der dussersten Gebaudekanten auf eine Gera-

de, die der Verlangerung des langsten Fassadenteils entspricht.

Art. 27 Grenzabstand/Gebaudeabstand

' Der grosse Grenzabstand ist gegeniiber der am stérksten nach Stden gerich-
teten Hauptfassade, der kleine Grenzabstand gegentliber den Ubrigen Fassaden
einzuhalten.

? Als Hauptfassade gilt diejenige Fassade, auf welche die wichtigsten und die
meisten Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume ausgerichtet sind.

3 Weist eine Baute nach Ost und West orientierte Hauptfassaden auf, so ist
der grosse Grenzabstand gegenuiber der Westfassade einzuhalten.

4 Steht die Hauptfassade schrag zur Grenze, kann der grosse Grenzabstand
flachengleich ausgemittelt werden, sofern der kleine Grenzabstand nirgends
unterschritten und die Grenzabstandsflache nicht verkleinert wird.

> Der Geb3udeabstand entspricht der Summe der zonengemassen Grenzab-
stande zuzuglich allfalliger Mehrlangenzuschlage. Er ist auch einzuhalten,
wenn zwischen den Gebduden offentliche Strassen oder Wege verlaufen oder
Hauptbauten durch Anbauten miteinander verbunden sind.

Art. 27°* Gewisserabstand

' Gegeniber eingedolten offentlichen Gewdssern im nicht Uberbauten Gebiet
innerhalb der Bauzone gilt fur Bauten und Anlagen ein Abstand ab Rohrachse
von 5.00 m plus 1.5 mal die Sohlentiefe.

? Kleinere oder grossere Abstande kdnnen im Rahmen von Gewésserausbau-
projekten festgelegt werden.

3 Im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens sind kleinere Abstande nur zu-
lassig, wenn mit Mitwirkung der zustandigen kantonalen Behorde festgestellt
wurde, dass das Gewasser nicht gedffnet werden kann oder wenn die Voraus-
setzungen fur eine Ausnahmebewilligung erfillt sind.

Art. 27" Abstand gegeniiber Zonengrenzen
' Zur Sicherung einer zonengemassen Bodennutzung sowie im Sinne einer ge-
ordneten Besiedelung gemass Art. 4 BauG und des Zonenplanes haben Bauten

Geandert gemass Beschluss des Gemeinderates vom 17.07.2006



gegeniber der Landwirtschafts- und der Griinzone einen Mindestabstand in
der Grosse des kleinen Grenzabstandes einzuhalten.
* FUr An-, Neben- und Vorbauten gelten die verminderten Abstande von Art. 29

Abs. 2 bzw. Art. 30 Abs. 2 dieses Reglements.

Art. 28 Strassenabstand

' Wo der Abstand fir Bauten und Anlagen von 6ffentlichen Strassen, Wegen
und Platzen nicht durch Baulinien bestimmt ist, gelten folgende Abstande ab
Strassengrenze gemass der Definition in Art. 107 StrG:

Staats- Gemeindestrassen Wege
strassen 1+ 2. Kl 3. Kl 142, Kl 3. Kl
Hauptbauten 4.00m 4.00m 3.00m 3.00m 2.00m
An-und Ne- 4.00m 3.00m 2.00m 2.00m 2.00m
benbauten
Anlagen 4.00m 3.00m 2.00m 2.00m 1.00m

? Vorbauten, wie Dachvorspriinge, Veranden, Erker und Balkone, diirfen den
Strassenabstand oder die Strassenbaulinie um hochstens 1 m und, soweit es
sich nicht um Dachvorspriinge handelt, hochstens auf einem Drittel der Front-
lange des Gebaudes unterschreiten. Das Lichtraumprofil gemass Art. 106 StrG
muss frei bleiben.

Art. 29 Anbauten, Nebenbauten

' Anbauten sind Bauteile an Hauptbauten mit einer Gebaudegrundfléche bis
50 m? die hochstens 3.50 m Gebaudehdhe und 6.50 m Firsthohe aufweisen. Es
gilt ein Grenzabstand von 3 m.

> Nebenbauten sind unbewohnte, freistehende Bauten, mit einer Gebaude-
grundfliache bis 40 m? die hochstens 3 m Gebaudehohe und 5 m Firsthéhe auf-
weisen. Es gilt ein Grenzabstand von 3 m. Der Gebaudeabstand gegeniber
Bauten auf demselben Grundstiick betragt 2 m, sofern auf diese Fassadenseite
keine Raume gemass Art. 36 BauR belichtet werden und die Bauten nicht mit-
einander verbunden sind.”

3 An-und Nebenbauten dirfen mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
und Bewilligung des Gemeinderates bis an die Grenze gestellt sowie zusam-
mengebaut werden. In diesen Fallen darf die gegen die Nachbargrundstiicke
gerichtete Gebaudeseite nicht mehr als 7 m lang sein und die maximale
Grundflache je Baute ohne Grenzabstand nicht mehr als 30 m* betragen. Beim
Anbau einer Baute gleicher Erscheinungsform ist fiir den spater Bauenden kei-
ne Zustimmung des Nachbarn erforderlich.

Art. 30 Vorbauten

' Vorbauten sind Bauteile, die Uber die Fassade hinausragen. Darunter fallen
namentlich Erker, Balkone, Vordacher und Veranden, nicht aber Treppenhauser
und Laubengange. Sie diirfen vom gestalteten Terrain her gemessen tiber min-
destens eine Geschosshohe nicht eingewandet oder verglast werden.’

* Vorbauten dirfen den Grenzabstand benachbarter Grundstiicke um hochs-
tens 1.50 m und, soweit es sich nicht um Dachvorspriinge handelt, hochstens
auf1/3 der Frontlange des Gebdudes unterschreiten. Sie haben aber mindes-
tens einen seitlichen Grenzabstand von 1.50 m einzuhalten. Mit schriftlicher
Zustimmung der Nachbarn dirfen sie bis an die Grenze reichen. Dachvor-
springe dirfen den Grenzabstand auf der gesamten Gebaudelange um max.
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1m Uberragen.

3 Vorbauten kbnnen bei Gemeindestrassen und -wegen abgestitzt werden,
dirfen jedoch innerhalb des Grenz- und Strassenabstandes bzw. der Strassen-
baulinie nicht eingewandet oder verglast werden.

Art. 31 Bauten unter Terrain
Bauten gelten als unterirdisch, soweit sie unter dem in zulassiger Weise gestal-
teten Terrain gemass Art. 39 und 40 liegen.

Art. 32 Bauten im Seebereich

FUr Bauten im Einflussbereich des Bodensees gemass nachstehender Karte gel-

ten folgende Vorschriften:

a) Die Untergeschosse diirfen nicht als Wohn- und Arbeitsraume ausgebaut
werden und sind mit einer wasserdichten Wanne zu erstellen.

b) Die Fussbodenoberkante des Erdgeschosses darf die Kote von 398 m .M.
respektive 398.30 m .M. nicht unterschreiten.

c) Als Untergeschoss zahlt ein Geschoss, das ab Oberkante Erdgeschossboden
maximal einen Abstand von 1.50 m zum Niveaupunkt aufweist.

d) Die maximal zuldssige Gebdude- bzw. Firsthohe erhoht sich im Einflussbe-
reich des Sees um die Differenz zwischen erforderlicher Kote gemass lit. b)
und dem Niveaupunkt.

m=mmm= Kote 398.00 m ii. M.

Kote 398.30 m ii. M.
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G Ausfiihrung und Gestaltung der Bauten

Art. 33 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

' Essind einfache, ruhige Dacher zu wahlen, die sich hinsichtlich Form, First-
richtung, Materialien und Farbe in das Orts- und Strassenbild einfligen.

? Unabhéangig von der Geschossigkeit einer Baute gelten Bauteile:

- welche die Dachhaut nach aussen durchbrechen als Dachaufbauten;

- welche die Dachhaut nach innen durchbrechen als Dacheinschnitte.

3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster haben sich der
Dachflache unterzuordnen. Gesamthaft diirfen sie hochstens 1/3 der Lange der
jeweiligen Trauflange einnehmen. Sie sind von der jeweiligen Trauffassade um
wenigstens 0.50 m, von Giebelfassaden um wenigstens 1.50 m und vom First
um wenigstens 1.20 m (in der Dachschrage gemessen) zurlickzusetzen.



4 Dachaufbauten, die von der jeweiligen Trauffassade um weniger als 0.50 m
zurlickversetzt sind, sind auch bei durchlaufender Traufe nur in Form symmet-
rischer Quergiebel zuldssig. Quergiebel dirfen hochstens die Halfte der jewei-
ligen Fassade einnehmen. Sie haben die Gebaude- und Firsthohe einzuhalten.
> Technisch notwendige Bauteile und Anlagen wie Liftschichte, Kamine, An-
tennen, Solarzellen und Sonnenkollektoren sind so in die Dach- und Fassaden-
gestaltung zu integrieren, dass das Orts- und Landschaftsbild moglichst wenig
beeintrachtigt wird.

® Dachflichenfenster diirfen innerhalb des Ortsbildschutzes, des Land-
schaftsschutzes und bei Kulturobjekten gemass Schutzverordnung das maxi-
male Elementmass von 80 /120 cm (Lichtmass) nicht tiberschreiten.

7 Bei Flachdachbauten sind Dachaufbauten innerhalb eines Profils aus der tat-
sachlichen Gebaudehohe zuziiglich 0.80 m und aus einem mit hochstens 45 °
a.T. ansteigenden Neigungswinkel gestattet. Solche Aufbauten dirfen auf ei-
ner Gebaudeseite bis zu 1/3 ihrer Lange in die Fassadenflucht reichen.

¥ Flachdicher mit einem Aussmass liber 200 m? sind nach Méglichkeit zu be-
grinen.

Art. 34 Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren haben sich beziiglich Grosse, Form, Lage und Material in die
Dachflache einzufugen.

Art. 35 Schneefangvorrichtung

Auf neuen und auf bestehenden Dachern von Gebaulichkeiten, bei denen der
von der Bedachung fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefahrden
konnte, sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

H Konstruktion und Ausgestaltung, Hygienevorschriften

Art. 36 Mindestmasse

' Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume haben mindestens eine Bodenfliche von
10 m* und eine lichte Raumhdohe von mindestens 2.30 m einzuhalten.

? Bei nicht waagerechter Decke ist in Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen die
vorgeschriebene Raumhohe mindestens tber eine Bodenflache von 6 m* ein-
zuhalten.

3 Das Lichtmass der Fensterflachen von Aufenthaltsrdumen in Wohnbauten
muss mindestens 10 % der Bodenflache betragen. Beim Einbau von Dachfla-
chenfenstern reduziert sich der Faktor durch den besseren Lichteinfall um ein
Viertel.*

4 Balkone fur Aufenthaltszwecke haben eine Nutztiefe von mindestens 1.60 m
und eine Brustungshohe von 1.00 m ab fertigem Fussboden aufzuweisen.

Art. 37 Beliiftung
In Einstellhallen fir Motorfahrzeuge ist eine hinreichende Be- und Entliftung
zu gewahrleisten.

Art. 38 Gemeinschaftsflachen

' Beim Bau von Mehrfamilienhdusern sind folgende Flachen auf Dauer zu

schaffen:

a) Spielplatze und Begegnungsflachen von wenigstens 20 % der anrechenba-
ren Geschossflachen;

b) treppenfrei erschlossene Abstellflachen fir leichte Zweiradfahrzeuge, Rol-
ler, Kinderwagen usw. von wenigstens 15 % der anrechenbaren Geschoss-
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flachen. Zwei Drittel davon muissen witterungsgeschiitzt und abschliessbar
sein;

c) dem Wohnungsangebot angemessener Waschetrocknungsraum;

d) ein Abstellraum von 10 % der anrechenbaren Wohngeschossflache je Woh-
nung, wenigstens aber 6 m* und hochstens 10 m*

I Ausfithrung und Gestaltung der Umgebung

Art. 39 Terraingestaltung
' Bauten und Anlagen haben den natirlichen Terrainverlauf zu respektieren.
Dabei ist namentlich die Hohenlage des Erdgeschosses auf das gewachsene
Terrain auszurichten.

? Terrainveranderungen im Sinne von Art. 40 BauR sind zuléssig, wenn sie bau-
technisch zwingend notwendig sind oder einer besseren Umgebungsgestal-

tung dienen. Sie haben sich dem Gelandeverlauf der Umgebung anzupassen.

Art. 40 Abgrabungen, Auffiillungen

' Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses sind gestattet, wenn die

Abgrabungshohe im Mittel nicht mehr als 1.00 m betragt. Fiir Garagenzufahr-

ten oder Kellereingange konnen Abgrabungen bis zu 2.00 m bewilligt werden,

wenn sie:

a) gesamthaft die Linge der Hauptfassade nicht Uberschreiten;

b) nicht zu einer Beeintrachtigung der baulichen oder landschaftlichen Um-
gebung fihren.

? Auffullungen sind unter Berlicksichtigung von Art. 39 ansprechend zu gestal-

ten und haben sich dem gewachsenen Terrainverlauf gut anzupassen. Mit

Ausnahme kleinraumiger Gelandemulden darf dabei die Hohe von 1.20 m ab

dem gewachsenen Terrain nicht Gberschritten werden.

3 Boschungen dirfen bis 0.50 m an die Grundstiicksgrenze reichen. Die maxi-

mal zulassige Neigung der Boschung betragt 2:3.

Art. 41 Kinderspielplatze
(aufgehoben, vgl. Art. 38) ’

Art. 42 Kompostierplatz
' Bei Mehrfamilienh3usern ist eine geeignete Flache fur die Einrichtung und
den Betrieb einer Hauskompostieranlage vorzusehen.

* Gemeinsame Anlagen fir mehrere Bauten sind gestattet.

Art. 43 Kehricht

Bei Mehrfamilienhdusern ist ein ausreichend dimensionierter Kehrichtsam-
melplatz vorzusehen, welcher die Trennung nach den einzelnen Komponenten
zulasst.

IV Erschliessungsvorschriften

Art. 44 Bedarf an Abstellplatzen
' Fur die nachfolgenden Nutzungsarten sind folgende Autoabstellplétze vor-
zusehen:

a) Mehrfamilienhauser:

1Platz pro 9o m? anrechenbare Geschossflache, aber mindestens ein Platz
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pro Wohnung;

1 Besucherplatz pro 4 Wohnungen, aber mindestens ein Platz;
b) Einfamilienh&user:

1Platz pro 100 m* anrechenbare Geschossfléche;
Bei der Berechnung sind Divisionsreste aufzurunden. Garagenvorplatze werden
bei Ein- und Zweifamilienhausern angerechnet, bei allen anderen Bauten aber
nicht.
? Besucherplatze sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend freizuhalten.
3 Uber die Anzahl von Abstellplatzen fir Autos und leichte Zweirdder bei ande-
ren Nutzungen und Uber die ausnahmsweise Reduktion der Anzahl Autoab-
stellplatze bei Wohnnutzungen entscheidet die zustandige Behorde unter Be-
ricksichtigung der Normen der Vereinigung Schweizerische Strassenfachleute
(VSS) fur Personenwagen und leichte Zweirader.”

Art. 45 Ausgestaltung von Abstellplatzen

' Die einzuhaltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass die Verkehrs-
sicherheit nach Art. 100 des Strassenverkehrsgesetzes (sGS 732.1) gewahrleistet
ist. Fir die Auslegung der Vorschrift werden die Norrr:gen der Vereinigung
Schweizerische Strassenfachleute (VSS) angewendet.

* Zufahrten zu Einzelgaragen durfen hochstens 12 %, Zufahrten zu Sammelga-
ragen und Hofen hochstens 10 % Gefalle aufweisen. 3.00 m vor der Strassenli-
nie oder 1.00 m vor der Trottoirgrenze darf das Langsgefalle hochstens noch

3 % betragen. Gefallebrlche sind auszurunden.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz auf privatem Grund von mindestens 5.50 m
Lange anzulegen.

4 Bei einer Mehrzahl von beieinander liegenden Abstellplatzen und Garagen
sind die Zu- und Wegfahrten zusammenzufassen.

> Die aussen liegenden Abstellflaichen sind unversiegelt zu gestalten und in
geeigneter Weise zu begriinen. Abweichungen sind aus technischen oder be-
trieblichen Griinden sowie im Interesse des Orts- und Strassenbildes gestattet.
® Die Besucherplitze sind gut sichtbar zu bezeichnen und fiir diesen Zweck
dauernd freizuhalten.

Art. 46 Ersatzabgabe

' Fur jeden fehlenden Parkplatz ist eine Ersatzabgabe von Fr. 5'000.— zu ent-

richten.

* Die Ersatzabgabe wird mit Baubeginn und im Falle von Art. 72 Abs. 2 BauG

mit Rechtskraft der Erhebungsverfligung fallig. Sie gibt keinen Anspruch auf
Verwirklichung bestimmter Parkplatze an einem bestimmten Ort oder auf ei-
nen fest zugeteilten Parkplatz.

Vv

Bauvorgang und Baukontrolle

Art. 47 Bauarbeiten an 6ffentlichen Einrichtungen

' Die BenUltzung von 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen fur das Auf-
stellen von Maschinen, Kranen und Gerist, fir den Abbruch von Mauern, fur
Grabungen, zur Lagerung von Baumaterialien und dergleichen, ist nur mit Be-
willigung des Gemeinderats™ bzw. der zustandigen Strassenaufsichtsbehorde
zugelassen. Diese bestimmen den Umfang des gesteigerten Gemeingebrau-
ches.

* Der Gemeinderat®™ kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche
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Schutzvorrichtung der Baustelle verlangen. Ablagerungen und die Bearbeitung
von Baumaterialien sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet. Baume in
offentlichen Anlagen sind durch Bretterverschalungen zu schitzen.

3 Die durch Bauarbeiten nétig werdenden Anderungen an offentlichen Anla-
gen und Einrichtungen diirfen nur auf Anordnung der zustandigen Stellen, un-
ter Kostenfolge flir den Verursacher, durchgefiihrt werden.

Art. 48 Baukontrolle

' Dem Bauamt ist vor und wahrend der Bauzeit unaufgefordert, rechtzeitig

und in der Regel schriftlich Anzeige zu machen:

a) nach Erstellung des Schnurgeristes;

b) nach Erstellung des Kanalisationsanschlusses und der Abwasseranlage vor
dem Eindecken der Leitungen;

¢) nach dem Einbringen der Armierungen fiir den Schutzraum;

d) nach Fertigstellung des Tankraumes vor dem Versetzen des Tankes;

e) nach vollendetem Rohbau;

f) Schlusskontrolle.

* Die Kontrolle durch die beauftragten Organe hat nach eingegangener Anzei-

ge zu erfolgen. Die Schlussabnahme erfolgt nach vollstandiger Fertigstellung

in der Regel innert 6 Monaten seit deren Anzeige. Beanstandungen sind der

Bauherrschaft unverziiglich mitzuteilen. Nach Behebung der gerligten Mangel

ist zum Zwecke der Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.”

Vi

Baubewilligungsverfahren

19

20

Art. 49 Bewilligungspflicht
' Der Umfang der Bewilligungspflicht und des Baubewilligungsverfahrens
bestimmen sich nach Art. 78ff BauG.
? In Erganzung der baugesetzlichen Bestimmungen sind bewilligungspflichtig:
a) alle Aussenreklamen;
b) freistehende Aussenantennen und Parabolspiegel:

- in Schutzgebieten und an geschitzten Objekten, alle Anlagen;

- inden Ubrigen Gebieten ab einer Spiegelgrosse von 0.60 m

Durchmesser.

Art. 5o Form Baugesuch

' Fur das Baugesuch sind vom Bauamt erhéltliche Formulare zu verwenden.

Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Baugesuchsformular mit Beschreibung des Bauvorhabens soweit die beab-
sichtigte Ausfiihrung aus den Planen nicht ersichtlich ist. Detaillierter
Nachweis Uber die Berechnung der Ausniitzung, der Parkierungsflachen,
der Kinderspiel- sowie der Griinflachen;

b) Grundbuchplankopie mit eingetragenen Massen des Baukorpers, der Stras-
sen-, Grenz- und Gebaudeabstande, der bestehenden und projektierten
Werkleitungen, der beabsichtigten Anlagen der Autoabstellflachen sowie
der Zufahrtsstrassen oder Wege;

c) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Feu-
erstatten und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauerstar-
ken und der Fenster- und Bodenflachen, das Erdgeschoss mit Umgebung
inklusive Kinderspielplatze;
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d) Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der
Hohen und des gewachsenen Bodens, des neuen Terrainverlaufs von Gren-
ze zu Grenze einschliesslich der Ubergdnge zu den Nachbargrundstiicken
sowie des kotierten Niveaupunktes (Niveaupunktaufnahme eines aner-
kannten Geometerb[]ros);22

e) Besondere Kanalisationseingabe mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -
material und -gefalle sowie der Schachte;

f) Plane fir Tankanlagen im Massstab 1:5o;23

g) Schutzraumeingabe, Energienachweis, Lirmbelastungsgutachten sowie
weitere notwendige Unterlagen entsprechend der jeweiligen Spezialge-
setzgebung.

*Bei allen Fassadendnderungen (Einbau von Fenstern, Turen, Vorplatziiberda-

chungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstandige Fassade samt

den beabsichtigten Anderungen ersichtlich ist. Die bestehenden Nachbarge-
baude sind in ihren Grundziigen ebenfalls darzustellen.

3Auf Verlangen des Gemeinderates sind Detailplane, ergdnzende Baubeschrie-

be, statische Berechnungen, Materialmuster und Farbkonzepte, bei grosseren

oder komplizierten Bauvorhaben auch Modelle einzureichen. Innerhalb ge-
schiutzter Ortsbilder ist zudem das Vorhaben in geeigneter Weise in seinem
nachbarlichen Kontext darzustellen. Der Gemeinderat ist befugt, auf Kosten
des Gesuchstellers weitere Gelandehohen aufnehmen zu lassen und fir
schwer zu beurteilende und aussergewohnliche Bauten Gutachten einzuho-
len.”

%Fiir unbedeutende Bauvorhaben kann der Gemeinderat™ die erforderlichen

Unterlagen entsprechend beschranken.

>Bauliche Veranderungen sind durch Farbe in allen Planen zu kennzeichnen. Fiir

bestehende Bauteile gilt die schwarze, flir abzubrechende die gelbe und fir

neue die rote Farbe.

®Die Unterlagen des Baugesuches sind, wo nichts anderes bestimmt ist, min-

destens in dreifacher Ausfertigung, gefalzt auf das Normalformat A4 (210/

297 mm), auf dauerhaftem Papier einzureichen. Sie missen vom Bauherrn, Pro-

jektverfasser und Grundeigentiimer unterzeichnet sowie einheitlich mit Ort,

Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den erforderlichen Bezeichnungen

und Massangaben versehen sein.

Art. 51 Gebiihren und Beitrage

' Fur die Behandlung der Baugesuche sowie Bauermittlungen und fir die bau-
polizeilichen Leistungen sind Gebihren gemass Gebuhrentarif fir das Bauwe-
sen der Gemeinde Thal zu entrichten.

*Die Barauslagen fur allfallige Gutachten, Schnurgeriistangaben, Kontrollen
und dergleichen werden dem Verursacher weiterbelastet.

VIl Schlussbestimmungen

Art.52 Vollzugsbeginn

Zonenplan und Baureglement werden rechtsgiltig mit der Genehmigung
durch das kantonale Baudepartement. Der Gemeinderat bestimmt den Voll-
zugsbeginn.

Der Gemeinderat hat den Vollzugsbeginn auf den1. September 2007 festegelegt
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(Beschluss vom 27.08.2007; Geschdifts-Nr. 2007-457).

Art. 53 Indexierung

Bei Anderung des Baukostenindexes von 10 Punkten gegentiber dem Stand
vom 1. April 1996 (Zlrcher Baukostenindex; Gesamtindex = 113.8 Punkte) kon-
nen die Ansatze fur Ersatzabgaben flr Spielplatze und Abstellpldtze durch den
Gemeinderat angepasst werden.

Art. 54 Anwendung auf hangige Baugesuche

Die zur Zeit des Inkrafttretens des neuen Baureglementes noch nicht rechts-
kraftig erledigten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Reglements
zu beurteilen.

Art. 55 Geltende Uberbauungs- und Gestaltungspline

Uberbauungs- und Gestaltungspléne, die vor dem Inkrafttreten dieses Bau-
reglementes erlassen wurden, bleiben in Kraft. Vorbehalten bleibt im Einzelfall
deren Uberarbeitung und Anpassung an das neue Recht.

Art.56 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglementes werden aufgehoben:

— Baureglement und Zonenplan vom 13.1.1981 mit Ausnahme der festgeleg-
ten Baulinien

— Zonenplananderung Halden vom 19.1.1983

— Zonenplananderung Lowen vom 19.1.1983

— Zonenplananderung Roteli vom 19.1.1983

— Teilzonenplan Buriet-Buechsee vom 25.11.1983

- Zonenplananderung Butten-Hofli vom 29.5.1984

— Zonenplananderung Binsen vom 6.6.1985

— Zonenplananderung Knili (Parzellen Nr. 2653 und 2247) vom 15.8.1985

- Zonenplananderung Buechen vom 14.9.1989

— Zonenplananderung Schlegel vom 14.9.1989

— Zonenplananderung Schulhaus Risegg Staad vom 12.9.1990

— Zonenplananderung Schonenbach vom 3.7.1991

- Zonenplananderung Flugplatz Altenrhein vom 9.11.1992

— Teilzonenplan Idyll vom 17.3.1994

— Teilzonenplan Sportanlage Buechen vom 19.9.1994



VIII Anhang1

Tabelle aller Hochst- und Mindestmasse
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IX Anhang 2

Grafische Erlauterungen



zu Art. 10- 13 Mehrlidngenzuschlag

a) bei geraden Gebéduden parallel zur Grenze

ML
4

o NV M=

s g

2 L | ML |,
I

zu Art. 10 - 13 Mehrliangenzuschlag (Art. 65 BauG)

b) bei abgewinkelten Gebduden schriag zur Grenze

Y L y ML y
,| Fil Fa /| Fi2
V4 N = T Fa = Fil + Fi2
a=ri 1
M \\i/— Fi= Fal + Fa2

\Fal Fi ¢
| M \ /

% Fa2

T
ML = Mehrlénge
L = massgebliche Lange ohne Mehrlangenzuschlag
M = Mehrldangenzuschlag
G = grosser Grenzabstand
g = kleiner Grenzabstand
Fa = Flachenausgleich ausserhalb Grenze
Fi = Fldchenausgleich innerhalb Grenze



zu Art. 22 Beispiel: Geschosse in W2a

Fall 1: - kein Kniestock Fall 2: - Kniestock kleiner/gleich 1.10m
- kein Sockel - mit Sockel iiber 1.00m UG=VG
g
=
o >
max. 45 DG g max. 45°
A 7 i \
DG
a
@) VG T
© VG
VG _ .
,-\'_.- ” .-'\'.r-'. NP A E A NP PR
[ [ S lvg [
| | < —_— —
we __________ | >

Fall 3: - mit Kniestock tiber 1.10m DG=VG
- Sockel kleiner 1.00m

tiber 1.10m

max. 45°

VG

GH

VG

N

unter 1.00m
c
Q



zu Art. 22 Abs. 3

Geschosszahlen und Dachformen

(FH)

172 | 172
1
Spezialfall Pultdach

FH

1/2

1/2

Dachgeschoss ~ § max. L.L1I0m

2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss max. 1 m iiber
N T Niveaupunkt

&
Untergeschoss

FH FH




zu Art. 24 Abs. 3 Gebdudehohe an Hanglagen

max. 45°
7 N N\

an)
O
0]
20
@
2}
1.
R =)
< @&
< o Oberkante
g o Erdgeschossfussboden

< F o

R
E A A
T T T T T
- "'\..- .-"'\..-"'\..-"'.-'.- L . . .
NP A b iiber 20% mittlere Neigung
e e I
F A
T T T R T
s e e e I
R T
m/.-":(.-'.-' -

* ab gewachsenem oder abgegrabenem Terrain



zu Art. 24 / 25 Gebéaudehohe/Firsthohe - Niveaupunkt (Art. 60 BauG)

—_— — 0 — — — /—C
an)
s o)
an)
> T
o}
o T———]
.H..-.' .-"'.-'\'\..-.'\'\. LI S \NP
E'Hfh." E N
- -‘a‘;‘;}:w gewachsenes
T I Cf A4 Terrain
P
|
|
|
|
|
|
|
[
Lo
Lo
b
o
éNP

NP = Niveaupunkt
GH = Gebiudehohe
FH = Firsthohe



zu Art. 26 Gebdudelinge

1) bei einfachen Grundrissformen

Gebédudelidnge

Hauptbaute Vorbaute
Anbaute }:-"

2) bei abgesetzten, gegliederten oder anderen speziellen Grundrissformen

Vorbaute

Hauptbaute

Massgebende Fassade

Gebdudelidnge




zu Art. 27 Abs. 5 Grenzabstand

=
en
z 8
<
2=
223
R
< 0 Hauptbaute mit Mehrlénge
Anbaute gemass Art.|29 BauR
&)
Y
= \
Y N

G = grosser Grenzabstand (auch einzuhalten bei vorgelagerter Anbaute)

g = Kkleiner Grenzabstand (auch einzuhalten bei vorgelagerter Anbaute)

r = reduzierter Grenzabstand fiir Anbaute

M = Mehrlédngenzuschlag

bi .
zu Art. 27°° Gewisserabstand
//
1.5 x Sohlentiefe
+5.0m o
| o
< -
= =)
=
<| 3
Sohlentiefe

O eingedoltes Gewdsser



zu Art. 31, 40 Bauten unter Terrain

Schnitt

Grenze

J)wuvw

G

' B Uberdeckung

A~ 7%

L A gewachsenes Terrain

T T Y
S

max. 1.20m
P
&

N

Baute unter Terrain
%



zu Art. 32 Bauten im Seebereich

bewohnte Geschosse

VG OK EG min. Kote
A 4

max. zul. GH zzgl. Differenz zw.
erforderliche Kote und Niveaupunkt

E
| | unbewohntes Geschoss | UG | ')
—
] C -.-_ w2
O . - E AR~ I .
"?-"?-"?-"?-"? ___"-\-___'H..__'\-\..__'\-\._l NP I'h"'h"'x"' e ALY gewachsenes Terrain
- - - - - —

fliissigkeitsdichte Wanne
(ohne Kanalisationsanschluss)



zu Art. 33 Dachaufbauten /Dacheinschnitte

A : Breite Dachaufbau 1
B : Breite Dachaufbau 2
C : Traufenldnge der Gebdudeseite A + B =hochstens 1/3 C

A :max. 12 C
GH: Gebiudehohe



zu Art. 40 Abgrabungen, Auffiillungen

Schnitt
=
H oo
%‘ =
o'
8
SIS
Q‘ =
LI
5 A
o = -
='0 // =
P
g\b max. 2:3 S
AL -
| g
. M E B
4 S S
L

- Parzellengrenze oder Strassen- / Trottoirrand
M Zuldssige Mauer zur Boschungssicherung
fffffff Theoretisch maximale Terrainverdnderung
Terraingestaltung nach Art. 39 BauR

_________ gewachsenes Terrain



X Anhang3

Schlagwortregister



Schlagwortregister Thal
Die nachfolgende Auflistung erfolgt ohne Gewahr auf Vollstandigkeit und

Aktualitat.

Abbruch

Abfallentsorgung, -
beseitigung

Abgrabungen /Auffillungen

Ablagerungen

Abparzellierungsverbot

Abschrankung

Absténde

- Grenzabstand

- Gebaudeabstand

- Strassenabstand

- Gewasserabstand

- Waldabstand

- Anbauten

- Nebenbauten

- Vorbauten

- Wege

- Geschlossene Bauweise
- Zonengrenzen
Abstellflachen fir

- Fahrré&der/Kinderwagen
- Motorfahrzeuge

- Ersatz

Abstellraume
Abwasserbeseitigung
Abweichungen

- siehe Ausnahmen

BauR

Art.

40
a7

Anhang 1
27

27,12, 29
28, 30

27bis

29
28, 29, 30
30
28
21

27ter

38
44, 45
53
38, 23

SchV
Art.

5,10

23
14

BauG
(Auszug)

Art.
79, 99

20

56 ff.

57

59
58

72 ff.
[2ter

5, 49

andere
(Auszug)

Art.

31 USG,
6 ff. TVA

28 StrG

101, 104 ff.
StrG, 4 Strv

7 GSchG



Alleen

Anderung von Planen
Anbauten

Anstosser

Antennen
Anrechenbare Flachen

Anzeige- / Auflageverfahren

Arbeitsraume

Architektonische Gestaltung

Attikageschosse
Aufenthaltsraume
Aufforstung
Auffillungen
Auflageverfahren
Aufschittungen
Aufsicht

Ausbau Dach-/Unterg.
vgl. Zonenvorschriften

Ausgediente Motorfahr-
zeuge

Ausnahmebewilligungen

Ausnahmen
- innerhalb Bauzone
- ausserhalb Bauzone

Ausnitzungsziffer
vgl. Zonenvorschriften

Aussenantennen
Aussenreklamen
Autoabstellplétze
Aussichtsschutz

Bachgehdl ze (Ufergeholz)
2

BauR

Art.

29

49

49 ff.

23, 21,
32*, 36

22*, 33*
36

40

3, 47f.
9 ff.

9ff., 19

49
49
44, 19

Schv

Art.
20

10

10, 12

23
26

19

13

24

BauG
(Auszug)

Art.

32 ff.

82
78, 97
61
29, 82

54

29, 82 ff.

[ Tter
96

77

77
77his
7 Tter

61 ff.

97
94
72 ff., 78
98

98

andere
(Auszug)

Art.

41 ff. StrG

41 ff. StrG

25 EnG

25 EnG
23 RPG

24 RPG

18, 21 NHG



BauR Schv

AL, Art.
Balkon 28, 31*,

36
Bauanzeige 48
Bauamt 48, 50
Bauaufsicht 3, 47
Baubeginn 46
Baubewilligung
- algemein
- ausserhalb Bauzone
- Geltungsdauer
Baubewilligungsverfahren
Bauermittlungsgesuch
Baufreiheit
Baugesuch 50, 51, 54
Baukommission 3
Baukontrolle 48
Bauliche Veranderungen 50 10
Baulinie 21, 28,

31*
Baulinienplan
Baumateriallagerung a7
Baume
- vgl. Einzelbdume,

Baumgruppe, Allen und
Baumreihen
Baumgruppe 19, 24
Anhang

Baumschutzgebiet 21
Baumreihen 20, 24
Baupolizeibehorde 3,51
Baureife
Bauschuitt

BauG
(Auszug)

Art.

82

89
87 ff.

87bis
88
78 ff.
91 ff.
123
80 ff.

78
24

23

98

49

andere
(Auszug)

Art.

50 StrG

10 EnG,
17 GSchG,
31LSV,
22 RPG

24 RPG

34 LSV

9TVA



Bausperre

- vgl. Planungszone

Baustelle

Bauten und Anlagen

- im offentlichen Interesse

- von Uberortlicher Bedeu-
tung

Bauten unter Terrain*

Bauvisiere

Bauvorgang

Bauvorhaben ausserhalb
Bauzone

Bauweise

- offen

- geschlossen
Begrinung

Behebung rechtswidriger
Zustand

Behindertengerechtes Bauen
Beitrage

- Erschliessung

- Schutz und Pflege

Bekanntgabe des Bauge-
suches

Belichtung
Belliftung

Bentitzung 6ffentlicher
Verkehrsanlagen

Bepflanzung

Beseitigung von
Schutzobjekten

Bestandes-/Erweiterungs-
garantie

- innerhalb Bauzone
4

BauR

Art.

47

31*

47 ff.

20
21

23
23, 37
a7

Schv

Art.

27

7,11
21, 25

BauG
(Auszug)

Art.
105 ff.

90
69bis

56
81

[ Tter

75bis
130 ff.

55

51

82

75bis

77bis

andere
(Auszug)

Art.
27 RPG

RPG, RPV

RPG, RPV



- ausserhalb Bauzone
Besucher-Parkplétze
Bewilligungspflicht

Bewirtschaftung
Bonus
Brandmauer
Brlstung
Boschungen

Campingplétze

Dachaufbauten / -einschnitte

/ fenster*
Dachflachenbegriinung
Dachvorspriinge
Dachgeschosse
Dachgestaltung
Dingung

Eigentumsbeschrankungen
Einfriedungen

Einpassung
Einsprachen
allgemein
Schadenersatzanspriche
- privatrechtlich
Einspracheentscheide

Einstellhallen fir
Motorfahrzeuge

Einstellraum
Velo/Kinderwagen

BauR Schv

44, 45
49 21, 24, 25

15, 16
11, 19
21
24*, 36
40

14

33, 10
Anhang 1

33*

28

22,23

33* 6, 11
14, 16

40 12

37

38

BauG
(Auszug)

Art.
[Tter

78, 99

27

78

124 ff.

93

83 ff.
85
86

andere
(Auszug)

Art.

63 StrG,
39 SrG

101 EG ZGB

67, 100, 104
StrG



- Motorfahrzeuge
Einzelbaume

Empfindlichkeitsstufen
Energieanlagen
- Anschluss
Energienachweis
Energieverwertung
Entwasserung
Erker
Ersatzabgabe
Kinderspielplatze
- Parkplatz
Ersatzbaute
Ersatzpflanzung
Ersatzvornahme
Erschliessung
Erweiterungsgarantie

- vgl. Bestandesgarantie

Fassaden

Farbgebung
Feldgehdlze
Fensterflache
Feuchtstandort / -gebiet
Firsthbhe*

- vgl. Zonenvorschriften

Flachdachbauten
Flachdacher*
Flachwasser

Garagen

6

BauR

Art.
37

Anhang 1

50, 19

28, 31*

46, 53

44 ff,

50

36

25, 29,
32*

24*
33*, 35

45

Schv

Art.

19,
Anhang

17bis

6, 8
19, 21
21

11

7,11
6, 11
18, 24*

14, 15, 16

17

BauG andere

(Auszug) (Auszug)

Art. Art.

98
43 LSV
20 ff. EnG
7 EnV
1ff. EnV

74

2ter

131

49 ff. 19 RPG

77bisff.

54

98 18 NHG

72 ff.



Garagenvorplétze
Garagenzufahrten
Gebaudeabstand
Gebaudegrundflache
Gebaudehohe*

- vgl. Zonenvorschriften

Gebaudelange
- vgl. Zonenvorschriften

Gebihren

Geholze

Gelander / Bristung
Geléandeveranderungen

Geltungsbereich

Gemeingebrauch
gesteigerter

Gemeinschaftsantennen

Genehmigungsverfahren
Geotope

Geschlossene Bauweise

Geschosse
vgl. Zonenvorschriften

Geschossflache anrechenb.

Geschosszahl*
- vgl. Zonenvorschriften

Gestaltung

Gestaltungsplan
Gewasser
Gewasserabstand
Gewerbe-Industriezone

Grenzabstand
- vgl. Zonenvorschriften

BauR

Art.

44
45

29
24*, 29,
32*

26, 20, 30
51

36
40

1

54

21

22*, 50
Anhang 1

38,41, 44
22,
Anhang 1

4, 20

27 bis

12 ff.

27, 29, 30
Anhang 1

Schv

Art.

12

11, 12, 14,
23, 24

1

23

6, 7, 10,
11, 12

12, 17

BauG
(Auszug)

Art.

57

60

98

97
31

61

54, 75bis

28 ff.

59
13
56

andere
(Auszug)

Art.

GebT

21 ff. SrG



- bei Grabungen

- bei toten Einfriedungen
- bei Anpflanzungen
Grenzbaurecht
Grenzbereinigung
Grundwasser*
Grinzonen

H anglage*
Hauptbauten
Hauptfassade
Hauserreihe
Hecken
Hochhauser
Hochwasserschutz

Hdohenangaben
vgl. Zonenvorschriften

Hohere Hauser
Hygiene

| mmissionen

| nanspruchnahme

offentlicher Strassenraum

- Nachbargrundstiicke

| ndustriezonen

| nfrastruktur

| nstandstellung / Unterhalt
I ntensiverholungszone

|nventar

schitzenswerte
Einzelbaume

- schiutzenswerte
8

BauR

Art.

40

20

32*
15, 16

24*
28
27
20

32
24*, 25

36 ff.

12

14 f.

Schv

Art.

18, 21, 24

17bis

Anhang

BauG
(Auszug)

Art.

118 ff.

17

98
69

25

68
53

70

63

14

5, 49
100, 129
18bis

andere
(Auszug)

Art.

96 EG ZGB
97 EG ZGB
98 EG ZGB

18 NHG

13 ff. USG,
LSV, LRV

17 ff. StrG

18 ff. StrG



Kulturobjekte
K amine
Kanalisationseingabe
Kehricht
Kernzone

Kies-, Lehmgruben, Stein-
briiche

Kinderspielplétze
Kleinbauten
Kompostieranlagen
Konstruktion der Bauten
Kulturobjekte

L andschaftsschutz

L andschaftsveranderne Vor-

kehren und Nutzungen
L andumlegung
L andwirtschaftszone
L & mimmissionen

vgl. Zonenvorschriften
L aubengange
Lichtraumprofil
L uftverunreinigungen

M aterialablagerungen und —

entnahmen
Materialwahl
Mauern
M ehrausntitzung
M ehrfamilienhauser

M ehrhohen

BauR

Art.

33*
48, 50

43

38
29
42

17

31*

28

19, 38
19, 38, 41

ff.

Schv

Art.

11

9, 10, 11,
24,
Anhang

12,24

11, 12, 14,
23, 24

14

6,11, 12

BauG
(Auszug)

Art.

15
95 ff.

73 ff.

52
98

98

109 ff.
20
70

/0

95 ff.

27

66

andere
(Auszug)

Art.

LRV

17 RPG

17 RPG

20 RPG
16 RPG
LSV

LRV



- vgl. Zonenvorschriften
Mehrlange*

- vgl. Zonenvorschriften
Mindestmasse

Modelle

N aherbaurecht
Naturschutzgebiet

Nebenbauten
Neubau
Niveaupunkt

Nutzung

- landwirtschaftliche

- forstliche

- Jagd

- Fischerei
Nutzungsdurchmischung

Offene Bauweise
Offentliche Einrichtungen

Ortsbild

Parkplatzbedarf
Parkplétze

- vgl. Abstellflachen
- fir Besucher
Parzellenflache

- anrechenbar

Pflege

10

BauR

Art.

36
50

28, 29

22% , 25,
32,50

20

12, 13, 28,
a7

44 ff.
44 ff.

Schv

Art.

14, 24, 26,
27

16, 21
23

23

4,5, 8,24

11

14, 15, 18,

BauG
(Auszug)

Art.

65

56
98

60

28ter

76

54, 93 ff.,
98

61

andere
(Auszug)

Art.

18 NHG

5NHG



Planungszone

- vgl. Bausperre
Provisorische Bauten
Pufferzonen
Publikation

Raumhohe
Rechtswidriger Zustand
Referendumsverfahren
Regelbauweise

- vgl. Zonenvorschriften
Reklamen

Rekurs

Renovationen

Richtplan
Richtungspunkte

Riicksichtnahme auf
Behinderte

Sammelgaragen
Schallschutz

- an neuen Gebauden

- an bestehenden Gebauden

Schilf

Schlafraume
Schneefangvorrichtungen
Schutzmassnahmen

Schutzobjekte / -
gegenstande

Schutzvorkehrungen

BauR Schv BauG

(Auszug)
Art. Art. Art.
21,24
78
16
29, 82
36
130
30
20
49 7 78, 94
3 30bis
10, 24
5 5
26
55
45
17
23, 27, 36
35
99
1 98
52, 129

andere
(Auszug)

Art.

27 RPG

25 RPV

LRV, LSV

21 USG, 32 ff
LSV

20 USG,
15 ff. LSV

13 ff. NHV

11



Sicherheit
Sichtzonen

Sonnenkollektoren

Stockli
Straf bestimmung
Strassenabstand

Strassenbaulinie
Strassenbenutzung
Strassenlinie
Streue
Streueschnitt
Stitzmauern

T ankanlagen

Terrainveranderungen /

-gestaltung
Treppen

Trockenstandort / -gebiet

Uberbauungsplan

Uberprifung Planungs-

instrumente

Ubriges Gemeindegebiet

Ufergehdlz
Umgebung
- algemein

- von Kulturobjekten
- von Naturobjekten

Untergeschosse

12

BauR

Art.

45

28, 12, 30
28, 31*
47

45

40

50
39

31*

19

18

15, 19, 39
ff.

22* f.

Schv

Art.

15
15

11, 12, 14,
24

14, 15, 16

18

7,11
22

BauG
(Auszug)

Art.
52, 129

20
132

23

78
78,79

22 ff.
2 ff.

75bis

andere
(Auszug)

Art.

100 StrG, SN
640 050

SN 640 273

101, 104 ff.
StrG, 4 Strv

17 ff. StrG

18 RPG
18, 21 NHG



Unterirdische Bauten

V eranden

Verkehr

V erunstaltungsverbot
Visiere

Vollgeschosse

- vgl. Zonenvorschriften
V orbauten

Vorplatz

W aldabstand
Waldsaum
Warmekostenabrechnung

Waéarmeschutzmassnahmen

Waschetrocknung
Wassergraben
Wiederaufbau
Wiederherstellung
Wohn-Gewerbezonen
Wohnhygiene
Wohnraume
Wohnwagen
Wohnzonen

Zeltplétze
Zielsetzung

Zone offentliche Bauten +
Anlagen

Zoneneinteilung

BauR

Art.
31*

28, 31*

19, 47

22*

30, 26, 28
45

38

11
2, 36 ff.
23
10
14

13

Schv

Art.

12

17bis

BauG
(Auszug)

Art.
56

71
o3 ff.
81

58

I ter
130 ff.
12

53

78
11

78

18

10 ff.

andere
(Auszug)

Art.

17 WaG

8. EnG,
15 ff. EnV

4 ff. EnG
2 ff. EnV

1, 3RPG

14 RPG

13



BauR

Art.
Zonenplan 7
Zustandigkeit 3
Zweck 1
Zweckanderungen
Zweckanderungsverbot

14

Schv

Art.

25, 26, 27
1

BauG
(Auszug)

Art.

2,101

78
20

andere
(Auszug)

Art.

1 NHG



AbkUrzungen
BauG

BauR
EG ZGB

EnG
EnV
GebT

GG
GSchG
LRV

LSV
NHG
NHV
RPG

RPV
Schv

SN VSSG

SrG
Strv
TVA
USG

Kantonales Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche

Baurecht (Baugesetz) (sGS 731.1)
Baureglement der Gemeinde Thal

Kantonales Einfuhrungsgesetz zum Schwelzerischen Zivil-
gesetzbuch (sGS 911.1)

Kantonales Energiegesetz (sGS 741.1)
Kantonale Energieverordnung (sGS 741.11)

Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindeverwaltung (sGS
821.5)

Gemeindegesetz (sGS 151.2)

Bundesgesetz tiber den Schutz der Gewasser (SR 814.20)
L uftreinhalte-V erordnung des Bundes (SR 814.318.142.1)
L &rmschutz-V erordnung des Bundes (SR 814.41)
Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz (SR 451)
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (SR 451.1)
Bundesgesetz ber die Raumplanung (SR 700)
Verordnung tber die Raumplanung (SR 700.1)
Schutzverordnung der Gemeinde Thal

Schweizer Norm der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute VSS

Kantonales Strassengesetz (sGS 732.1)

Kantonale Strassenverordnung (sGS 732.11)
Technische Verordnung tber Abfalle (SR 814.015)
Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (SR 814.01)

Skizze im Anhang

15





