
ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 1ABBILDUNG 1ABBILDUNG 1ABBILDUNG 1

AUSNÜTZUNGSZIFFER (AZ)lAUSNÜTZUNGSZIFFER (AZ)lAUSNÜTZUNGSZIFFER (AZ)lAUSNÜTZUNGSZIFFER (AZ)l
BAUREGLEMENT ART. 19BAUREGLEMENT ART. 19BAUREGLEMENT ART. 19BAUREGLEMENT ART. 19 BAUGESETZ ART. 61BAUGESETZ ART. 61BAUGESETZ ART. 61BAUGESETZ ART. 61

a)a)a)a) Anrechenbare GeschossflächeAnrechenbare GeschossflächeAnrechenbare GeschossflächeAnrechenbare Geschossfläche

Keller

Waschraum

Garage

Zimmer

Büro

Küche

Essraum

Zimmer

Zimmer
Bad

Zimmer

Wohnraum

Balkon

Estrich

Estrich

Zimmer

Zimmer

Zimmer

DachgeschossDachgeschossDachgeschossDachgeschoss

VollgeschossVollgeschossVollgeschossVollgeschoss

UntergeschossUntergeschossUntergeschossUntergeschoss
BauparzelleBauparzelleBauparzelleBauparzelle

(Anrechenbar(Anrechenbar(Anrechenbar(Anrechenbar
über 1.5 müber 1.5 müber 1.5 müber 1.5 m
Raumhöhe)Raumhöhe)Raumhöhe)Raumhöhe)

b)b)b)b) Berechnungsbeispiel einer Ausnützungsziffer (AZ)Berechnungsbeispiel einer Ausnützungsziffer (AZ)Berechnungsbeispiel einer Ausnützungsziffer (AZ)Berechnungsbeispiel einer Ausnützungsziffer (AZ)

Anrechenbare Geschossfläche:Anrechenbare Geschossfläche:Anrechenbare Geschossfläche:Anrechenbare Geschossfläche: (ohne Aussenwand-
 querschnitte)

DachgeschossDachgeschossDachgeschossDachgeschoss 50 m50 m50 m50 m2222

VollgeschossVollgeschossVollgeschossVollgeschoss 100 m100 m100 m100 m2222

UntergeschossUntergeschossUntergeschossUntergeschoss 40 m40 m40 m40 m2222

TOTALTOTALTOTALTOTAL 190 m190 m190 m190 m2222

Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Parzellenfläche:Parzellenfläche:Parzellenfläche:Parzellenfläche: 475 m475 m475 m475 m2222

AUSNÜTZUNGSZIFFER:AUSNÜTZUNGSZIFFER:AUSNÜTZUNGSZIFFER:AUSNÜTZUNGSZIFFER:
anrechenbare Geschossflächeanrechenbare Geschossflächeanrechenbare Geschossflächeanrechenbare Geschossfläche 190 m190 m190 m190 m2222

____________________________________________________________________________________________________ ==== ________________________ ==== 0.40.40.40.4
anrechenbare anrechenbare anrechenbare anrechenbare ParzellenflächeParzellenflächeParzellenflächeParzellenfläche 475 m475 m475 m475 m2222



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 2ABBILDUNG 2ABBILDUNG 2ABBILDUNG 2

KLEINER UND GROSSER GRENZABSTANDKLEINER UND GROSSER GRENZABSTANDKLEINER UND GROSSER GRENZABSTANDKLEINER UND GROSSER GRENZABSTAND
BAUREGLEMENT ART. 22BAUREGLEMENT ART. 22BAUREGLEMENT ART. 22BAUREGLEMENT ART. 22

GEBÄUDEABSTANDGEBÄUDEABSTANDGEBÄUDEABSTANDGEBÄUDEABSTAND
BAUREGLEMENT ART. 23BAUREGLEMENT ART. 23BAUREGLEMENT ART. 23BAUREGLEMENT ART. 23 BAUGESETZ ART. 57BAUGESETZ ART. 57BAUGESETZ ART. 57BAUGESETZ ART. 57
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GGGG
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überbaubare Flächeüberbaubare Flächeüberbaubare Flächeüberbaubare Fläche

KKKK kleiner Grenzabstandkleiner Grenzabstandkleiner Grenzabstandkleiner Grenzabstand

GGGG grosser Grenzabstandgrosser Grenzabstandgrosser Grenzabstandgrosser Grenzabstand

GAGAGAGA GebäudeabstandGebäudeabstandGebäudeabstandGebäudeabstand
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ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 3ABBILDUNG 3ABBILDUNG 3ABBILDUNG 3

GEBÄUDELÄNGEGEBÄUDELÄNGEGEBÄUDELÄNGEGEBÄUDELÄNGE
BAUREGLEMENT ART. 24BAUREGLEMENT ART. 24BAUREGLEMENT ART. 24BAUREGLEMENT ART. 24

Gebäudelänge

Parzellengrenze

Hauptfassade

längster gerader Fassadenteil

Gebäudelänge

Parzellengrenze

Hauptfassade

längster gerader Fassadenteil



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 4ABBILDUNG 4ABBILDUNG 4ABBILDUNG 4

MEHRLÄNGENZUSCHLAG / FLÄCHENAUSGLEICHMEHRLÄNGENZUSCHLAG / FLÄCHENAUSGLEICHMEHRLÄNGENZUSCHLAG / FLÄCHENAUSGLEICHMEHRLÄNGENZUSCHLAG / FLÄCHENAUSGLEICH
BAUREGLEMENT ART. 25BAUREGLEMENT ART. 25BAUREGLEMENT ART. 25BAUREGLEMENT ART. 25 BAUGESETZ ART. 65/2BAUGESETZ ART. 65/2BAUGESETZ ART. 65/2BAUGESETZ ART. 65/2
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F1 F2

F3
F4

F5

F6
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MZMZMZMZ

F3

LLLL

MZMZMZMZ

GGGG
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F4

MZMZMZMZGGGG

MZMZMZMZ F2

F1

FLÄCHENAUSGLEICH:  F1 + F3 FLÄCHENAUSGLEICH:  F1 + F3 FLÄCHENAUSGLEICH:  F1 + F3 FLÄCHENAUSGLEICH:  F1 + F3 F2 + F4            F5F2 + F4            F5F2 + F4            F5F2 + F4            F5 F6F6F6F6

FLÄCHENAUSGLEICH:  F2FLÄCHENAUSGLEICH:  F2FLÄCHENAUSGLEICH:  F2FLÄCHENAUSGLEICH:  F2 F1 F1 F1 F1 F4F4F4F4 F3 F3 F3 F3 

K / GK / GK / GK / G Kleiner / Grosser GrenzabstandKleiner / Grosser GrenzabstandKleiner / Grosser GrenzabstandKleiner / Grosser Grenzabstand
LLLL Gebäudelänge > 18 mGebäudelänge > 18 mGebäudelänge > 18 mGebäudelänge > 18 m
MMMM MehrlängeMehrlängeMehrlängeMehrlänge
MZMZMZMZ Mehrlängenzuschlag = M/4 (max. 6 m)Mehrlängenzuschlag = M/4 (max. 6 m)Mehrlängenzuschlag = M/4 (max. 6 m)Mehrlängenzuschlag = M/4 (max. 6 m)



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 5ABBILDUNG 5ABBILDUNG 5ABBILDUNG 5

BERECHNUNG DER GESCHOSSZAHLBERECHNUNG DER GESCHOSSZAHLBERECHNUNG DER GESCHOSSZAHLBERECHNUNG DER GESCHOSSZAHL
BAUREGLEMENT ART. 27BAUREGLEMENT ART. 27BAUREGLEMENT ART. 27BAUREGLEMENT ART. 27

NNNN

DachgeschossDachgeschossDachgeschossDachgeschoss

VollgeschossVollgeschossVollgeschossVollgeschoss

VollgeschossVollgeschossVollgeschossVollgeschoss

UntergeschossUntergeschossUntergeschossUntergeschoss

* max. 1.10 m* max. 1.10 m* max. 1.10 m* max. 1.10 m
KniestockKniestockKniestockKniestock

* max. 1.70 m* max. 1.70 m* max. 1.70 m* max. 1.70 m

* max. 1.10 m* max. 1.10 m* max. 1.10 m* max. 1.10 m
KniestockKniestockKniestockKniestock

Detail:Detail:Detail:Detail:

DachgeschossDachgeschossDachgeschossDachgeschoss

NNNN

****

gewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terrain

Oberkante Erdgeschoss FussbodenOberkante Erdgeschoss FussbodenOberkante Erdgeschoss FussbodenOberkante Erdgeschoss Fussboden
Oberkante Dachgeschoss FussbodenOberkante Dachgeschoss FussbodenOberkante Dachgeschoss FussbodenOberkante Dachgeschoss Fussboden

NiveaupunktNiveaupunktNiveaupunktNiveaupunkt

DachhautDachhautDachhautDachhaut

bei Überschreitung = Vollgeschossbei Überschreitung = Vollgeschossbei Überschreitung = Vollgeschossbei Überschreitung = Vollgeschoss

  Ausbau bis 100% der 
Vollgeschossfläche

* Ausbau bis 60% der 
Vollgeschossfläche NNNN

max. 45°

AttikaAttikaAttikaAttika



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 6ABBILDUNG 6ABBILDUNG 6ABBILDUNG 6

GEBÄUDEHÖHE / FIRSTHÖHEGEBÄUDEHÖHE / FIRSTHÖHEGEBÄUDEHÖHE / FIRSTHÖHEGEBÄUDEHÖHE / FIRSTHÖHE
BAUREGLEMENT ART. 28, 29BAUREGLEMENT ART. 28, 29BAUREGLEMENT ART. 28, 29BAUREGLEMENT ART. 28, 29 BAUGESETZ ART. 60BAUGESETZ ART. 60BAUGESETZ ART. 60BAUGESETZ ART. 60
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1/21/21/21/2
1/21/21/21/2
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GHGHGHGH

GH 1GH 1GH 1GH 1 FH 1FH 1FH 1FH 1

GH 3GH 3GH 3GH 3 FH 3FH 3FH 3FH 3

S1S1S1S1
S2S2S2S2

N1N1N1N1
N2N2N2N2

N3N3N3N3

GebäudehöheGebäudehöheGebäudehöheGebäudehöhe

FirsthöheFirsthöheFirsthöheFirsthöhe

GHGHGHGH

FHFHFHFH

N / SN / SN / SN / S

gewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terrain

Niveaupunkt / SchwerpunktNiveaupunkt / SchwerpunktNiveaupunkt / SchwerpunktNiveaupunkt / Schwerpunkt

S3S3S3S3

ssss

Als Niveaupunkt bezeichnet das Baugesetz den Schwerpunkt des Gebäudegrundrisses auf dem gewachsenen
Terrain.

Bei einem rechteckigen Gebäudegrundriss liegt der Schwerpunkt im Schnittpunkt der Diagonalen.
Bei zusammengesetzten Grundrissflächen muss die Fläche der Hauptbaute in Rechtecke eingeteilt
werden und von den verschiedenen Schwerpunkten der Teilrechtecke der Gesamtschwerpunkt
ermittelt werden. Der Niveaupunkt liegt an der Stelle, an welcher das Lot des Schwerpunktes das
Terrain schneidet. Dieser Punkt soll im Gelände abgesteckt werden und dessen Höhe in Meter über
Meer gemessen werden. Der Niveaupunkt ist Ausgangspunkt für die Gebäudehöhe.



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 7ABBILDUNG 7ABBILDUNG 7ABBILDUNG 7

TERRAINVERÄNDERUNGTERRAINVERÄNDERUNGTERRAINVERÄNDERUNGTERRAINVERÄNDERUNG
BAUREGLEMENT ART. 30BAUREGLEMENT ART. 30BAUREGLEMENT ART. 30BAUREGLEMENT ART. 30

ABGRABUNG BEI GEBÄUDENABGRABUNG BEI GEBÄUDENABGRABUNG BEI GEBÄUDENABGRABUNG BEI GEBÄUDEN

Wohn-, Schlaf- oder ArbeitsräumeWohn-, Schlaf- oder ArbeitsräumeWohn-, Schlaf- oder ArbeitsräumeWohn-, Schlaf- oder Arbeitsräume

gewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terrain

gestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terrain

Abgrabung im Mittel aller Abgrabung im Mittel aller Abgrabung im Mittel aller Abgrabung im Mittel aller 

UG Fassaden max. 1.0 mUG Fassaden max. 1.0 mUG Fassaden max. 1.0 mUG Fassaden max. 1.0 m

(an welchen abgegraben wird)(an welchen abgegraben wird)(an welchen abgegraben wird)(an welchen abgegraben wird)

ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH BIS UND MIT 50 CM:ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH BIS UND MIT 50 CM:ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH BIS UND MIT 50 CM:ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH BIS UND MIT 50 CM:

GrenzeGrenzeGrenzeGrenze

gestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terrain

gewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terrain

bis und mit 0.50 mbis und mit 0.50 mbis und mit 0.50 mbis und mit 0.50 m(1)(1)(1)(1)

(1)(1)(1)(1)

1 : 11 : 11 : 11 : 1

ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH ÜBER 50 CM:ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH ÜBER 50 CM:ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH ÜBER 50 CM:ANSCHÜTTUNG IM GRENZBEREICH ÜBER 50 CM:

GrenzeGrenzeGrenzeGrenze gestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terrain

gewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terrain

höher als 0.50 mhöher als 0.50 mhöher als 0.50 mhöher als 0.50 m(1)(1)(1)(1)

(1)(1)(1)(1)

min. 0.30 mmin. 0.30 mmin. 0.30 mmin. 0.30 m

1 : 11 : 11 : 11 : 1



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 8ABBILDUNG 8ABBILDUNG 8ABBILDUNG 8

AN-, NEBEN- UND VORBAUTENAN-, NEBEN- UND VORBAUTENAN-, NEBEN- UND VORBAUTENAN-, NEBEN- UND VORBAUTEN
BAUREGLEMENT ART. 31, 32BAUREGLEMENT ART. 31, 32BAUREGLEMENT ART. 31, 32BAUREGLEMENT ART. 31, 32

Hb

AAAA

NNNN

eingeschossigeeingeschossigeeingeschossigeeingeschossige
Anbaute mit max. 50 m2Anbaute mit max. 50 m2Anbaute mit max. 50 m2Anbaute mit max. 50 m2

GrGrGrGr GkGkGkGk

GkGkGkGk

GkGkGkGk

Hb = HauptbauteHb = HauptbauteHb = HauptbauteHb = Hauptbaute

A   = AnbauteA   = AnbauteA   = AnbauteA   = Anbaute

N   = NebenbauteN   = NebenbauteN   = NebenbauteN   = Nebenbaute

Gr = Gebäudeabstand reduziertGr = Gebäudeabstand reduziertGr = Gebäudeabstand reduziertGr = Gebäudeabstand reduziert
bei Nebenbautenbei Nebenbautenbei Nebenbautenbei Nebenbauten

Gk = Grenzabstand der Gk = Grenzabstand der Gk = Grenzabstand der Gk = Grenzabstand der 

An- und Nebenbauten (Kleinbauten)An- und Nebenbauten (Kleinbauten)An- und Nebenbauten (Kleinbauten)An- und Nebenbauten (Kleinbauten)

VVVV
VVVV

BalkonBalkonBalkonBalkon

HbHbHbHb

BaulinieBaulinieBaulinieBaulinie

VVVVVVVV
BalkonBalkonBalkonBalkon

HbHbHbHb

LLLL ÜÜÜÜLLLLÜÜÜÜ

eingeschossigeeingeschossigeeingeschossigeeingeschossige
Nebenbaute mit max. 50 m2Nebenbaute mit max. 50 m2Nebenbaute mit max. 50 m2Nebenbaute mit max. 50 m2

V = VorbauteV = VorbauteV = VorbauteV = Vorbaute

H = Höhe H = Höhe H = Höhe H = Höhe (mind. 3.0 m bei Trottoir und Fussweg)(mind. 3.0 m bei Trottoir und Fussweg)(mind. 3.0 m bei Trottoir und Fussweg)(mind. 3.0 m bei Trottoir und Fussweg)

(mind. 5.0 m bei Fahrbahn)(mind. 5.0 m bei Fahrbahn)(mind. 5.0 m bei Fahrbahn)(mind. 5.0 m bei Fahrbahn)

L = Länge der Vorbaute  (max. 1/2 der Fassadenlänge)L = Länge der Vorbaute  (max. 1/2 der Fassadenlänge)L = Länge der Vorbaute  (max. 1/2 der Fassadenlänge)L = Länge der Vorbaute  (max. 1/2 der Fassadenlänge)

Ü = Überragung der VorbauteÜ = Überragung der VorbauteÜ = Überragung der VorbauteÜ = Überragung der Vorbaute (max. 2,5 m über Gebäudefassade)(max. 2,5 m über Gebäudefassade)(max. 2,5 m über Gebäudefassade)(max. 2,5 m über Gebäudefassade)
(max. 1.5 m über Grenz- und Strassenabstand und Baulinie)(max. 1.5 m über Grenz- und Strassenabstand und Baulinie)(max. 1.5 m über Grenz- und Strassenabstand und Baulinie)(max. 1.5 m über Grenz- und Strassenabstand und Baulinie)

HHHH



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 9ABBILDUNG 9ABBILDUNG 9ABBILDUNG 9

UNTERIRDISCHE BAUTENUNTERIRDISCHE BAUTENUNTERIRDISCHE BAUTENUNTERIRDISCHE BAUTEN
BAUREGLEMENT ART. 35BAUREGLEMENT ART. 35BAUREGLEMENT ART. 35BAUREGLEMENT ART. 35 BAUGESETBAUGESETBAUGESETBAUGESETZ ART. 56/3Z ART. 56/3Z ART. 56/3Z ART. 56/3

max. 0.50 mmax. 0.50 mmax. 0.50 mmax. 0.50 m

unterirdischerunterirdischerunterirdischerunterirdischer
BauteilBauteilBauteilBauteil

keine Grenzabstands-keine Grenzabstands-keine Grenzabstands-keine Grenzabstands-
vorschriftenvorschriftenvorschriftenvorschriften

gewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terraingewachsenes Terrain

gestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terraingestaltetes Terrain

GrenzeGrenzeGrenzeGrenze



ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1ANHANG 1 ABBILDUNG 10ABBILDUNG 10ABBILDUNG 10ABBILDUNG 10

GARAGE- UND HOFZUFAHRTENGARAGE- UND HOFZUFAHRTENGARAGE- UND HOFZUFAHRTENGARAGE- UND HOFZUFAHRTEN
BAUREGLEMENT ART. 43BAUREGLEMENT ART. 43BAUREGLEMENT ART. 43BAUREGLEMENT ART. 43

min. 3.0 mmin. 3.0 mmin. 3.0 mmin. 3.0 m

max. G 15%max. G 15%max. G 15%max. G 15%

Einzelgarage

SSSS

SSSS

45°45°45°45°

45°45°45°45°

R = RadiusR = RadiusR = RadiusR = Radius

S = SichtlinienS = SichtlinienS = SichtlinienS = Sichtlinien

G = GefälleG = GefälleG = GefälleG = Gefälle

R1 = min. 1.5 mR1 = min. 1.5 mR1 = min. 1.5 mR1 = min. 1.5 m

R2 = min. 3.0 mR2 = min. 3.0 mR2 = min. 3.0 mR2 = min. 3.0 m

TrottoirTrottoirTrottoirTrottoir

StrasseStrasseStrasseStrasse

AAAA

AAAA

 G  3% G  3% G  3% G  3%

FahrbahngrenzeFahrbahngrenzeFahrbahngrenzeFahrbahngrenze

AAAAAAAA

A = AusrundungenA = AusrundungenA = AusrundungenA = Ausrundungen


