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Der Gemeinderat Haggenschwil erldsst geméss Art. 2 und 7 des Gesetzes (ber die
Raumplanung und das &ffentliche Baurecht (Baugesetz) vom 6. Juni 1972, Art. 102 des
Strassengesetzes vom 12. Juni 1988 sowie gestiitzt auf Art. 5 und 136 lit.g des Gemein-
degesetzes vom 23. August 1979 folgendes

BAUREGLEMENT

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieses Reglementes finden Anwendung auf dem gesamten
Gebiet der Gemeinde Héggenschwil. - — e e “e :

Art. 2 Vorbehalt kantonaler und eidgendssischer Gesetzgebung

Die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons bleibt vorbehalten, soweit
dieses Baureglement nicht im Rahmen gesetzlicher Bestimmungen eine be-
sondere Regelung trifft.

Art. 3 Zweck

Das Baureglement schafft die Voraussetzung fir eine zweckméssige Nutzung
des Bodens und eine geordnete, bauliche Entwicklung der Gemeinde Héggen-
schwil. Es bezweckt den Schutz der natirlichen und kulturhistorisch wertvolien
Umwelt vor Geféhrdung und Verunstaltung, die rationelle Erschliessung der
Baugebiete unter Beachtung eines 6konomischen Einsatzes der Mittel und die
sichere und hygienisch einwandfreie Ausgestaltung aller Bauten.

Art. 4 Zustidndigkeit

1 Die Aufsicht tber das Planungs- und Bauwesen sowie der Volizug dieses
Reglementes ist Sache des Gemeinderates.

2 Zur Vorbereitung der Geschafte kann der Gemeinderat eine Baukommission
bestimmen. Diese (bt die Bauaufsicht aus und volizieht die Beschliisse des
Gemeinderates. Sie hat das Antragsrecht an den Gemeinderat.
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2. ORTSPLANUNG

Art.

Art.

5

Planungsinstrumente

Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement
die folgenden Planungsinstrumente: '

Richtpléane

Zonenplane

Ueberbauungs- und Gestaltungsplane
Schutzverordnungen

Rechtswirkung

1 Die Richtpléne Uben gegenuber dem Grundeigentum keine unmittelbare
Rechtswirkung aus. Sie bilden die Grundiage fiir die Ortsplanung und den Aus-
bau fir die Infrastruktur. Sie sind fir die mit der Planung beauftragten Organe
und Behérden wegleitend. Die Richtpléne sind, wenn es durch die allgemeine |

‘Entwicklung angezeigt ist, durch rechtsverbindliche Planungsinstrumente zu

realisieren.

2 Zonenpline, Ueberbauungs- und Gestaltungspléne sowie Schutzverordnun-
gen sind fir das Grundeigentum unmittelbar rechtswirksam.

3 Der Zonenplan im Massstab 1:5000 und die iibrigen Planungsinstrumente
kénnen im Original bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Diese
Plane sind fir die genaue Lage der Planeintragungen verbindlich.
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3. ZONENVORSCHRIFTEN
Art. 7 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

- Wohnzone 1 Wi1

- Wohnzone 2 W2

- Wohnzone 3 w3

- Wohn-Gewerbezone 2 Vollgeschosse WG2

- Wohn-Gewerbezone 3 Vollgeschosse WG3

- Gewerbe-Industriezone Gl

- Industriezone |

- Kernzone K

- Griinzone G

- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe

- Landwirtschaftszone L

- briges Gemeindegebiet UeG

_ - Intensiverholungszone E

Art. 8 Regelbauvorschriften

1 Fur nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:

w1 W2 W3 WG2 WG3 [c] } K L/UeG Oe
Ausnitzungsziffer max. 0.40 0.50 0.60 0.50 0.60 0,65
’ 1) 0.65]1) 0.75 1)  0.80

Anzahl Vollgeschosse_max. 2 2 3 2 3 3 4) 2
Ausbau:
Beehgesehmllnfq_rg(fc/w;; 2) ja ja nein | 3) nein| 3) nein 3) nein| 4) ja
Yntorgeschese Dachiseschacr | 2) ja ja ja ja ja ja 4) ja
Gebaudehdhe max. {m) 6.50 7.50 9.50 8.00 10.00 13.00 9.00}4) 7.50
Firsthdhe max. (m) 10.50 11.50 13.50 12.00 14.00 16.00 13.00{4) 11.50|
Gebéudelénge max. (m) 30.00 30.00 35.00 35.00 40.00 60.00 40.00}4) 30,00
Grenzabstand:
Klein min. (m) 4.00 4.50 5.00 4.50 5.00 5.00 3.00 4.00 5.00 5.00
Gross min. (m) 8.00 9.00 10.00 9.00 10.00{5) 10.00}5) 10.00 8.00
Mehrlangenzuschlag ia ja ja ja ja ja ja 6) nein ja hein
Larmempfindlichkeitsstute I I ] il i i} \Y i |11 v il

Legende:

1) Sofern der Gewerbe- und Geschaftsanteil mind. 1 Voligeschoss betragt

2) Nur bei 1 Vollgeschoss

/3), Fir gewerbliche Zwecke gestattet

" 4) Nur fiir nicht landwirtschaftliche Bauten
5) Gegenliber anderen Zonen mit Ausnahme der Industriezone
6) Gegeniiber anderen Zonen mit Ausnahme der Gewerbe-Industriezone

A 7. Juli 1995




Gemeinde Héggenschwil - Baureglement Seite 6

2 Die subsidigre Regelung geméss Art. 67 BauG findet in der Zone fiir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen keine Anwendung.
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4. UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 9

Art. 10

Gesamtiiberbauung

1 Bei der Ueberbauung eines grésseren, zusammenhéngenden und zweck-
méassig abgegrenzten Gebietes kann im Rahmen eines Ueberbauungsplanes
von den Regelbauvorschriften abgewichen und eine Mehrausnitzung gewéhrt
werden, sofern die nachstehenden Voraussetzungen erfiillt sind:

a) Das gesamte Areal muss nach einem einheitlichen Projekt iiberbaut wer-
den, das architektonisch und ortsbaulich wesentliche Vorziige gegenlber
der Regelbauweise aufweist.

b) Als Anforderungen an ein besonders gutes Projekt gelten insbesondere:

- Uberdurchschnittliche architektonische Gestaltung und zeitgemasser
Grundriss

- besonders gute Einfligung ins Orts- und Landschaftsbild

- optimale Stellung und Ausfithrung der Bauten in Bezug auf Larmschutz,
Energieverbrauch und Umweltbelastung

- vermehrte zusammenhéangende und gut gestaltete Griinflachen

- siedlungsgerechte Verkehrserschliessung

- mehrheitlich unterirdische, respektive gedeckte Anordnung der Autoab-
stellplatze

c) Die Interessen der Nachbarn diirfen nicht erheblich beeintréchtigt werden.

2 Die Mehrausnitzung betragt im Maximum 20 % der zonengemassen Ausniit-
zung (z.B. von 0.40 auf 0.48). Sie wird vom Gemeinderat nur zugunsten eines
konkret vorliegenden Projektes und nur dann gewéhrt, wenn die Ausfithrung
des ganzen Projektes gesichert ist.

Bauweise

T Wo durch einen Ueberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes be-
stimmt wird, gilt in allen Zonen offene Bauweise. Bei offener Bauweise werden
die Bauten allseitig freistehend erstellt.

2 Bei gegenseitiger mit Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzutragender Zu-
stimmung der Nachbarn ist in der offenen Bauweise das Zusammenbauen iiber
die gemeinsame Grenze von zwei oder mehreren Grundstiicken bis zur maxi-
malen Gebédudeldnge erlaubt.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Strassenabstand

1 Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen mindestens folgende
Strassenabstdnde einzuhalten:

- Staatsstrassen 6.00 m
- Gemeindestrasse 1. Klasse 5.00m
- Gemeindestrasse 2. Klasse 4.00 m
- Gemeindestrasse 3. Klasse 3.00m

2 Von Gemeindewegen 1. und 2. Klasse gilt ein Mindestabstand von 2.00 m.

3 Strassenabstinde gehen anderen baurechtlichen Abstandsvorschriften vor.

Kleiner und grosser Grenzabstand (vgl. Skizze im Anhang)

1 Wo ein kleiner und grosser Grenzabstand vorgeschrieben ist, ist der grosse
Grenzabstand auf der am stérksten gegen Siden gerichteten Langsfassade

—einzuhalten.. - - - — -

2 Weist eine Baute nach West und Ost orientierte Léngsfassaden auf, so ist der
grosse Grenzabstand vor der Langsfassade der Hauptwohnseite einzuhalten.
Bei annahernd gleichwertigen Ost- und Westfassaden kann der Gemeinderat
die Aufteilung der Summe des kleinen und grossen Grenzabstandes je zur
Hélfte auf beide Fassaden gestatten.

Geschosszahl (vgl. Skizze im Anhang)

1 Als Voligeschoss zahlt jedes Stockwerk, das nicht als Unter- oder Dachge-
schoss gilt.

2 Geschosse, die bis Oberkant Decke gemessen, den Niveaupunkt nicht mehr
als 1.30 m Uberragen, gelten als Untergeschosse.

3 Geschosse, die im Dachraum liegen und einen Kniestock von héchstens
0.80 m innen gemessen aufweisen, gelten als Dachgeschosse.

Gebdudehdhe, Firsthdhe (vgl. Skizze im Anhang)

1 Die Gebaudehsdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Ni-
veaupunkt und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dach-
oberkante in der Fassadenmitte.

2 Die Firsthhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und der héchsten Erhebung des Daches.
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Art. 15

Art. 16

Gebdudeldange (vgl. Skizze im Anhang)

1 Die Gebaudelidnge bezeichnet die langste Fassadenabmessung inklusive
Anbauten.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die massgebende
Gebéaudelédnge nach der senkrechten Projektion der dussersten Gebaudekante
auf die Flucht des langsten Fassadenteiles.

Mehrlangenzuschlag (vgl. Skizze im Anhang)

1 Misst eine Gebaudeseite einer eine Gebaudehdhe von 3.50 m iibersteigende
Baute mehr als 20.00 m, so vergrdssert sich der Grenzabstand gegeniber die-
ser Geb&udeseite um 1/4 der Mehrlange, hdchstens aber um 6.00 m.

2 Ein Flachenausgleich kann geméass Baugesetz vorgenommen werden.

. _Art. 17 _An- und- Nebenbauten - - e e —

1 Anbauten sind eingeschossige Bauteile an Hauptbauten mit einer Grundflé-

che von héchstens 50.00 m2, die héchstens 3.50 m Geb&dudehéhe und héch-
stens 5.00 m Firsthéhe aufweisen.

2 Als Nebenbauten gelten unbewohnbare Baukérper mit hochstens 3.50 m
Gebdudehdhe und héchstens 5.00 m Firsthohe, die mit dem Hauptgeb&ude

nicht verbunden sind und eine Geb&udegrundfldche von hdchstens 50.00 m2
aufweisen.

3 An- und Nebenbauten duirfen in allen Zonen mit einem verminderten Grenz-
abstand von 3.00 m erstellt werden. Sofern sich auf dem entsprechenden
Fassadenteil der Hauptbaute keine nach Art. 20 Abs. 3 erforderlichen Fenster- .
flachen befinden, betragt der minimale Geb&udeabstand fiir Nebenbauten zum
Hauptgeb&ude oder untereinander auf dem gleichen Grundstlck 2.00 m.

4 An- und Nebenbauten kénnen mit Bewilligung des Gemeinderates und mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn an die Grenze gestellt und zusammen-
gebaut werden. Bei nicht gleichzeitigem Zusammenbau hat der spéter Bauen-
de das Recht, ohne besondere Zustimmung des Nachbarn eine Baute hoch-

anzubauen.
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Art. 18

Vorbauten

1 Als Vorbauten gelten Bauteile, die Uber die Fassade hinausragen, wie Bal-
kone, Erker, Vordécher, Freidécher, Veranden usw., nicht aber Treppenhéduser
und Laubengénge. Dacher mit einer Auskragung bis maximal 1.00 m gelten als
Dachvorspriinge, Uber 1.00 m als Vordéacher.

2 Vorbauten diirfen héchstens 1.50 m in den Grenz- oder Strassenabstand hin-
ein- bzw. die Strassenbaulinie (iberragen, und zwar soweit es sich nicht um
Dachvorspriinge handelt, héchstens auf der Halfte der Fassadenldnge. Bei
Bauten an oder auf der Grenze betrégt der seitliche Abstand der Vorbauten zur
Grenze wenigstens 2.00 m. Nachbarn kénnen durch schriftliche Zustimmung
diese Vorbauten seitlich bis an oder auf die Grenze gestatten.

3 Vorbauten, die in den 6ffentlichen Strassenraum vorspringen, haben (ber
Trottoirs eine lichte Héhe von 3.00 m, tiber Strassen eine solche von 4.50 m
einzuhalten. :

4 Sofern Vorbauten iiber éffentliche Strassen, Wege und Platze ragen, bediir-

_fen sie einer Konzession- der-zusténdigen-Strassenaufsichtsbehérde.

Art. 19

Unterirdische Bauten

Als unterirdische Bauten gelten Bauten oder Teile davon, die sowoh! unter dem
gewachsenen als auch unter dem gestalteten Terrain liegen.
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5. BAU- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 20 Mindestanforderungen

1 Die lichte Raumhéhe hat zu betragen fr:
- Aufenthaltsrdume mindestens 2.30 m
- Einstell-, Keller- und Dachraume mindestens 2.10 m

Bei nicht waagrechter Decke ist die lichte Raumhéhe bei Mehrfamilienhiusern
je Aufenthaltsraum iber mindestens 6.00 m2 Bodenflache einzuhalten.

2 Die Bodenflache von Wohn- und Schiafraumen hat mindestens 10.00 m2 zu
betragen. :

3 Das Lichtmass der Fensterflachen von Wohn- und Schlafraumen hat minde-
stens 1/10 der Bodenfldche zu betragen. Treppenhéuser diirfen nicht zur Be-
lichtung und Belliftung anstossender Raume beniitzt werden.

4 Jede Wohnung-muss von-Siiden oder vonOsten und Westen besonnt sein,
wobei die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume von diesen Seiten belichtet
werden muss.

S Wande und Decken zwischen einzelnen Wohnungen und separaten Zimmern

sind mit genlgender Schallddmmung entsprechend der Umweltschutzgesetz-
gebung zu erstellen.

6 Gefangene Bad- und WC-Réaume sind gestattet, sofern sie mit einer aus-
reichenden kiinstlichen Beliiftung und Belichtung versehen sind. Fir jede Woh-
nung und fir separate Ladden und Werkstatten ist ein eigener, leicht zugéng-
licher Abort zu erstelien.

7 Treppenh&duser mussen natiirlich belichtet und beliftet werden. Treppen in
Gebduden bis max. 2 Vollgeschossen miissen eine begehbare Breite von
1.00 m aufweisen, in Geb&uden mit mehr Voligeschossen eine solche von

mindestens 1.20 m. Wohnungsinterne Zweiterschliessungen unterstehen die-
sen Bestimmungen nicht.

8 Fir jede Wohnung sind ausreichend grosse Abstellrdume vorzusehen.%Tn
Mehrfamilienhdusern mit 3 und mehr Wohnungen sind in der Nahe des Haus-
einganges geniigend grosse gemeinsame Abstellriume, insbesondere fiir Kin-
derwagen, Velos und Spielgerate, vorzusehen.

9 Treppen, Balkone, Terrassen und Stiitzmauern sowie alle anderen getéhr-
lichen Stellen innerhalb und ausserhalb der Geb&ude sind durch geeignete
Vorrichtungen einwandfrei zu sichern. Die Mindesthdhe von Balkon- und
Terrassenbriistungen ab fertigem Fussboden hat 0.90 m zu betragen.

* S\QX\Q G&’&\Q&wv»»»L(SL/L» V'\%g Vst tL/C{.C:\)L.'\ L.\g
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Art. 21

Dachgestaltung (vgl. Skizze im Anhang)

1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachflédchenfenster sind architekto-
nisch gut zu gestalten. Ihre Ausdehnung ist im Verhéltnis zu der in der Ansicht
in Erscheinung tretenden Dachfliche auf 1/5 beschrankt. Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster durfen zudem insgesamt in ihrer Lange hoéchstens ein
Drittel der jeweiligen Geb&udeseite einnehmen.

2 Bei Flachdachbauten sind Dachaufbauten innerhalb einem vom Schnittpunkt

der Fassade mit der Dachoberflache ansteigenden Neigungswinkel von 45°
a.T. gestattet. Solche Aufbauten diirfen auf héchstens einem Drittel der Gebau-
deseite bis an die Fassadenflucht reichen.

3 Dachaufbauten wie Treppenhéuser, Liftschidchte, Kamine usw. diirfen mit
dem technisch notwendigen Mass {ber die Dachfidche ragen.

4 Sonnenkollektoren haben sich gut in die Dachfliche einzufligen.

- -Art. 22

Art. 23

Art. 24

Aussenantennenanlagen- - - - -

Der Standort von Antennen, insbesondere von Parabolspiegeln, ist so zu
wahlen, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht verunstaltet wird. Pro Gebéu-
de ist héchstens eine Aussenantennenanlage zuléssig.

Schneeschutzvorrichtungen

Auf neuen und bestehenden Dachern von Gebauden, bei denen der vom Dach
fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefédhren kdénnte, sind Schnee-
fangvorrichtungen anzubringen.

Terraingestaltung (vgl. Skizze im Anhang)

1 Terrainver&nderungen sind ansprechend zu gestalten und haben sich dem
natdrlichen Terrainverlauf gut anzupassen.

2 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiir die Schaffung von
Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen sind gestattet, sofern die Abgrabungshéhe
je Fassade im Mittel nicht mehr als 1.20 m betragt. Wenn die bauliche oder
landschatftliche Umgebung nicht beeintréchtigt wird, kann der Gemeinderat fiir
Garagenzufahrten oder Kellereingénge gréssere Abgrabungen bis zu 2.00 m
Tiefe gestatten, sofern sie gesamthaft 1/3 des Umfanges des Gebaudegrund-
risses nicht Gberschreiten.

3 Bdschungen sind so anzulegen, dass die Linie entlang des Boschungsfusses
einen minimalen Abstand von 0.50 m zur Grundstlicksgrenze einhélt, sofern die .
baupolizeiliche Sicherheit nicht anderweitig gewéhrleistet ist.
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Art. 25 Kinderspielplidtze

Als minimale Ausbaugrésse fir Kinderspielplatze gilt 1/5 der zu Wohnzwecken
genutzten anrechenbaren Geschossflache.
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6. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 26

Art. 27

Art. 28

Ausfahrten und Vorplatze

1 Ausfahrten und Ausmindungen sowie Vorplatze an Strassen sind so zu ge-
stalten, dass durch ihre Benltzung der Verkehr weder behindert noch gefahrdet
wird, die notwendigen Sichtverhéltnisse gewahrleistet bleiben, die Entwisse-
rung auf privatem Grund erfoigt und Verschmutzungen oder andere nachteilige
Einflisse unterbleiben. Ausfahrten diirfen héchstens 15 % Gefélle aufweisen.
Sie miissen von der Fahrbahngrenze an auf wenigstens 3.00 m horizontal ver-
laufen.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.50 m Lénge so anzule-
gen, dass ein Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahr-
bahnfldche zu beanspruchen. Bei Garagen fiir gréssere Wagen und Nutzfahr-
zeuge ist die Vorplatztiefe entsprechend zu vergréssern.

Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge

1 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze wird wie folgt berechnet:

- bei Wohnungen
pro 100 m2 anrechenbarer Geschossflache,

mindestens aber pro Wohnung 1 Abstellplatz
- bei Biros und Laden
pro 40 m2 anrechenbarer Geschossflache 1 Abstellplatz

Aut- und Abrundungen werden mathematisch vorgenommen.

2 Fir die Festlegung der Anzahl Abstellpldtze bei Gewerbe-, Industrie- und
Gastbetrieben, Restaurants, Hotels sowie besonderen Bauten und Anlagen
gelten die Normen der Schweiz. Normenvereinigung (SNV) als Richtlinien.

3 Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplitze.

Ersatzabgabe filir Motorfahrzeugabstellplitze

1 Die an Errichtung und Betrieb 6ffentlich benitzbarer Abstellflichen zu lei-
stenden Beitrdge sind zweckgebunden zu verwenden.

2 Pro fehlenden Abstellplatz ist eine Ersatzabgabe von Fr. 5'000.-- zu leisten.

Die Ersatzabgabe begrindet keinen Anspruch auf einen fest zugeteilten Ab-
stellplatz.

3 Werden innert 10 Jahren nach Rechtskraft der Verfigung die fehlenden Ab-
stellplatze erstellt, wird die Ersatzabgabe anteilsméssig zurlickerstattet.
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7. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 29 Bewilligungspflicht

1 Als eingreifende Veranderungen im Gelédnde gelten Terrainveranderungen,
welche das gewachsene Terrain um mehr als 1.20 m Uber- bzw. unterschreiten
oder eine Fliche von 100 m2 tiberschreiten.

2 Aussenreklamen sowie Sende- und Empfangsanlagen sind bewilligungs-
pflichtig.

Art. 30 Form des Baugesuches

1 Fur das Baugesuch ist ein von der Gemeinderatskanzlei erhaltliches Formular
zu verwenden. Ueber den Umfang des Baugesuches bzw. der vorzulegenden
Plane oder Unterlagen fiir kieinere Bauvorhaben entscheidet der Gemeinderat.
Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Bescﬁwreibung desBauvorh;E)ens sow)\git die beabsichtigte Ausfiihrung aus
den Planen nicht ersichtlich ist:

b) Vom Geometer erstellite und nachgefiihrte Grundbuchplankopie (Situations-
plan) mit eingetragenen Massen des Baukérpers, der Strassen-, Grenz- und
Gebaudeabstande, der bestehenden und zukinftigen Werkleitungen, der
beabsichtigten Anlage der Autoabstellflichen sowie der Zufahrtsstrassen
und -wege;

c) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angaben der
Feuerstétten und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauer-
starken und der Fenster- und Bodenflachen: Berechnung der Ausnitzungs-
ziffer,

d) Schnitt- und Fassadenpléne im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der
Héhen und des gewachsenen und projektierten Terrains, welches minde-
stens 5.00 m Uber die Nachbargrenze eingetragen werden muss sowie des
Niveaupunktes in m.0.M.;

e) Plan Uber die Umgebungsgestaltung mit Zugéngen, Motorfahrzeugabstell-

platzen, Kinderspielplatzen, Bepflanzungen, Boéschungen, Kehrichtabstell-
platzen usw.;

f) Besondere Kanalisationseingabe mit Angabe von Leitungsdurchmesser,
-material und -gefélle usw. (geméss SN 592000);

g) Eingabe fir Tank- und Feuerungsanlagen;

h) Eingabe fir den baulichen Zivilschutz;
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i) Bestétigung tber die Einhaltung der Warmeddmmvorschriften (Energiever-
ordnung Art. 7; diese kann auch erst nach Erteilung der Baubewilligung,
aber vor Beginn der Bauarbeiten erbracht werden);

k) Nachweise geméss Larmschutz- und Luftreinhalteverordnung.

2 Bei allen Fassadenénderungen (wie Einbau von Fenstern, Tiiren, Vorplatz-
Uberdachungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die volisténdige Fas-
sade samt den beabsichtigten Aenderungen ersichtlich ist.

3 Auf Verlangen des Gemeinderates sind Detailpldne (insbesondere Knie-
stock), ergdnzende Baubeschriebe, statische Berechnungen, bei grosse-
ren oder komplizierten Bauvorhaben auch Modelle einzureichen. Der Gemein-
derat ist befugt, fiir schwierig zu beurteilende und aussergewdhnliche Bauten
Gutachten einzuholen.

4 Bauliche Verénderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fiir beste-
hende Bauteile gilt die schwarze, fir abzubrechende die gelbe und fiir neue die
rote Farbe.

S Die Unterlagen des Baugesuches sind in dreifacher Ausfertigung auf dauer-
haftem Papier, gefalzt auf das Normalformat A4, einzureichen. Sie miissen vom
Bauherrn, Projektverfasser und, sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom
Grundeigentiimer unterzeichnet und mit Datum, Massstab, Himmelsrichtung
und den erforderlichen Massen versehen sein.
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8. BAUVORGANG UND BAUKONTROLLE

Art. 31

Art. 32

Schutzbestimmungen fiir Bauarbeiten

1 Bei Ausfiihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutze der Arbeiter,
der Anwohner und Strassenbentitzer nétigen Vorkehrungen zu treffen.

2 Baumaterial und Bauschutt diirfen nicht auf 6ffentliche Platze und Verkehrs-
wege gelagert werden. Sie sind unter Vermeidung von Staub und Lérm mittels
geeigneter Vorrichtungen zu transportieren.

3 Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene
Verantwortung bei der Gemeinderatskanzlei, der Elektra und Wasserversor-
gung Haggenschwil, der SAK, der Telefondirektion und allenfalls beim Grund-
eigentimer (ber den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten zu informieren.

4 Bgj jeder grésseren Baustelle ist ein einwandireier Bauabort zu installieren.

D Bei der-Ausfihrung von Bauarbeiten- (Hoch=und Tiefbauten) sind-im Sinne~ -

der Larmbek&mpfung, vor allem in bewohnten Gebieten oder deren Nachbar-
schaft, gerduscharme Maschinen und Arbeitsverfahren zur Anwendung zu
bringen. Der Gemeinderat ist berechtigt, den Einsatz (ibermassig stérender Ma-
schinen und Arbeitsverfahren zu verbieten oder zeitlich zu beschranken.

Bauarbeiten an offentlichen Strassen, Wegen und Platzen

1 Die Beniitzung von éffentlichen Strassen, Wegen und Platzen (iber den Ge-
meingebrauch hinaus bedarf der Bewilligung durch die zustandige Strassen-
aufsichtsbehdrde.

2 Baustellen an und auf &ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen sind ausrei-
chend zu sichern.

8 Zum Schutz vor herabfallenden Gegenstanden und zur Sicherung von Hin-
dernissen und vorstehenden Teilen sind geeignete Vorrichtungen anzubringen.

3 Verkehrsflachen im Bereich von Baustellen sind in gutem und sauberem Zu-
stand zu halten.

4 Aenderungen an o&ffentlichen Einrichtungen und Anlagen dirfen nur mit Be-
willigung der zusténdigen Behérde vorgenommen werden.
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Art. 33

Bezug der Baute

Bauten dirfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die
Baute genligend trocken und ein gefahrloser und sauberer Zugang vorhanden
ist. Ergibt die Kontrolle der Bezugsbereitschaft ein negatives Resultat, so ist der
Bezug zu verweigern und auf einen spateren Zeitpunkt freizugeben. Wider-

- rechtlich bezogene Bauten kdnnen gemass Art. 101 ff. des Gesetzes (iber die

Art. 34

Verwaltungsrechtspflege gerdumt werden.

Baukontrolle

1 Der Baukontrolle ist auf Meldekarten, die mit der Baubewilligung zugestellt
werden, vor bzw. wéhrend der Bauzeit unaufgefordert Anzeige zu machen, ins-
besondere

- nach Erstellen des Schnurgeriistes, vor Beginn der eigentlichen Bauarbei-
ten

- nach Erstellung der Abwasseranlagen, vor dem Eindecken

- nach dem Einbringen der Armierung fiir den Schutzraum jeweils vor dem.

Betonieren des Bodens, der Wande und der Decke

- nach vollendetem Rohbau, aber vor Inangriffnahme von Verputzarbeiten
- beim Ansetzen der Kamine und Feuerstatten

- nach Fertigstellung des Baues, jedoch spétestens 8 Tage vor dem Bezug

2 Weitere Anzeigen gemass besonderer Gesetzgebung bleiben vorbehalten.
Der Gemeinderat kann die Anzeigepflicht fir weitere Kontrollen anordnen.

3 Die Baukontrolle hat innert 3 Tagen nach eingegangener Anzeige zu erfol-
gen. Beanstandungen sind dem Bauherrn bzw. der verantwortlichen Bauleitung
unverziglich mitzuteilen. Nach Behebung der gerligten Méngel ist zum Zwecke
der Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.
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9. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 35

Art. 36

Gebiihren und Auslagen

Fur die Behandlung des Baugesuches und fiir die baupolizeilichen Leistungen
wie Baukontrollen, Ausfertigung der notwendigen Schriftstiicke usw. und fiir die
uber den Gemeingebrauch hinausgehende Beniitzung von éffentlichen Stras-
sen, Wegen und Platzen sind Gebiihren zu entrichten. Der Gemeinderat stellt
im Rahmen der kantonalen Gebihrenordnung den geltenden Tarif auf.

Inkrafttreten, Uebergangsbestimmungen

1 Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baude-
partement in Kraft und hebt jenes vom 18. Juli 1975 sowie die Aenderungen
vom 26. November 1985 und 28. Februar 1989 auf.

2 Die zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht erledigten Baugesuche sind nach

_den Vorschriften dieses Reglementes zu behandeln.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglementes und des Zonenplanes werden
folgende Plane aufgehoben:

- Zonenplan Haggenschwil
- Zonenplan Bahnhofgebiet
- Landwirtschaftszonenplan

vom 12.12.1977
vom 18.07.1975
vom 18.07.1975

- Grinzonenplan

Teilzonenpléne:
. Beckenstein

. Parzelle Nr. 122

. Pfaffengut
. Pfaffengut
. Lémmenschwil

. Pfaffengut, Parz. Nr 672

vom 12.12.1977

vom 26.06.1984
vom 19.01.1983
vom 27.08.1985

- vom 23.02.1990

vom 15.04.1981
vom 04.09.1992
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ANHANG

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die nachstehenden Erlasse giiltige
Vorschriften fir das Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten:

EIDGENOSSISCHE ERLASSE

Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz (iber die Raumplanung mit zugehériger Verordnung
Bundesgesetz ber den Umweltschutz mit zugehdrigen Verordnungen
Bundesgesetz Uber den Wald

Bundesgesetz liber den Schutz der Gewssser

Bundesgesetz {ber die Arbeit und Industrie, Gewerbe und Handel
Bundesgesetz (iber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz
Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewésser gegen Verunreinigung und zugehorige
Verordnung

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz =~
‘Bundesgesetz betr. die eidg. Oberaufsicht dber die Forstpolizei
Vorschriften der SUVA (iber Hoch- und Tiefbauten
CARBURA-Vorschriften zur Lagerung von Brennstoffen

KANTONALE ERLASSE

- Gesetz Uber die Raumplanung und das éffentliche Baurecht
- Strassengesetz und Strassenverordnung

- Erlasse aus dem Umweltschutzbereich

- Einfihrungsgesetz zum Bundesgesetz tber den Schutz der Gewasser gegen Verun-
reinigung

Gesetz Uber die Gewéassernutzung

Wasserbaugesetz

Verordnung lber den Materialbezug aus 6ffentlichen Gewassern

Einflhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung (iber den Zivilschutz mit Ausflihrungser-
lassen

Gesetz Uber den Feuerschutz mit Ausfihrungserlassen

Naturschutzverordnung

Gemeindegesetz

Enteignungsgesetz .

Gesundheitsgesetz mit Ausfiihrungserlassen

Forstgesetz

Gastwirtschaftsgesetz

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege
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KOMMUNALE ERLASSE

- Wasserversorgungsreglement vom 10. November 1962 mit Aenderung vom 17. Au-
gust 1990

- Reglement Uber die Abgabe elektrischer Energie vom 8. November 1974 mit Aende-
rung vom 18. Juli 1990

- Kanalisationsreglement vom 16. November 1981 mit Aenderung vom 15. August 1990

- Reglement Uber den Bau, Betrieb und Unterhalt einer Gemeinschaftsantennenanlage
in Haggenschwil vom 18. Juli 1990
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Art. 12 Grenzabstand
Art. 16 Mehrléangenzuschlag
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Art. 13 Geschosszahl

‘ Dachgeschoss:
KH héchstens 0.80 m
KH ,z,, d ~ Voligeschoss:

KH grésser als 0.80 m
Vollgeschoss

Vollgeschoss

X _— Untergeschoss:

HN Y ,l//./' HN héchstens 1.30 m
_— TN Voligeschoss:
—] HN grosser als 1.30 m
KH =  Kniestockhohe
HN =  Hohendifferenz zwischen Niveaupunkt und OK Decke
N =  Niveaupunkt

OK Fussboden IKH
b

OK Decke
h

HN
Héhe Niveaupunkt

b,
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Art. 14 Gebidude- und Firsthéhe

Schrégdach Flachdach
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gewachsenes gewachsenes
Terrain % Terrain
/ N
Schnitt
FH = Firsthéhe
GH = Gebaudehohe
N = Niveaupunkt
(Schwerpunkt des Gebaude-
grundrisses auf dem ge-
e wachsenen Terrain)
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Ausgemittelte Gebdudehdhe Gestaffelte Bauten
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Art. 21 Dachgestaltung

Dachansicht:

Anhang

F1: Dachflachenfenster
F2: Dacheinschnitt
F3 -F5: Dachaufbauten

Flachenregel:
(F1+F2+F3+F4+F5)x 5 hochstens H x L

Langenregel fir Dachflachenfenster und Dacheinschnitte:
L1+ L2 hoéchstens 1/3L
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Abgrabungen

Art. 24 Terraingestaltung,

e

AL

20m

1

max. -

e
A
s ot
o

2 __.

mittlere Abgrabungshdhe

in

I
@
ol
[
ol
D
n_ /
]
[/ X]
£\ %
[3]
a-
2|
> /
o N
w oz} Xew
I
@l
L
.0—
£l £
S
! §li
=18
8. &
s 8
2 SY!
S, 2 |
g 2 I
5. Y |
o] E |
| }
_ “
l |
: |
pu—— §

/
13
&
é;—

Flachenausgleich

pz Flachenausgleich



